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Wohnbau eine Generation weiterdenken

WOHNBAU Der gemeinniitzige Wohnungsbau hat an der

Goldkiiste

der hohen Bod

einen schy

Stand. In Stifa haben sich thosu;xhafnr und
Gemeindevertreter iiber ihre Zusammenarbeit ausgetauscht.

Beverly Hills von Ziirich. So wird
die Goldkiiste auch genannt,
Grund dafiir ist nicht nur die at-
traktive Lage, auch die horrenden
Preise fiir Bauland erinnern an
Hollywood. Fiir Genossenschaf-
ten, die sich den preisgiinstigen
Wohnungsbau auf die Fahne ge-
schrieben haben, ist die Region
ein hartes Pflaster. Weil Grund-
stlicke zumeist an den Hochstbie-
tenden verkauft wird, ist fiir sie
bezahlbares Bauland rar. Eine Al-
ternative zum Landkauf stellt fir
Genossenschaften die Ubernah-
me von Land im Baurecht dar, wo-
fiir insbesondere Gemeinden in-
frage kommen. Sfe sind filr Wohn-
baugenossenschaften  wichtige
Partner. Um den Austausch mit
den Gemeinden zu intensivieren,
suchte der Verband flir Wohnbau-

genossenschaften Zarich am
Montag das Gesprich mit Ge-
meindevertretern aus der Region.
Am Podium im Rossli in Stifa dis-
kutierten Genossenschaftsvertre-
ter mit Beatrix Frey-Eigenmann,
Kantons- und Gemeinderitin aus
Meilen (FDP), und ihrem freisin-
nigen Parteikollegen Christian
Haltner, Gemeindepriisident von
Stifa

An harte Auflagen gekniipft

In der Debatte kam zum Aus-
druck, dass beide Seiten grund-
sétzlich voneinander profitieren.
Die Genossenschaften kommen
in den Genuss von tieferen Prei-
sen. Doch eine Gemeinde verius-
sert ihr Tafelsilber nicht einfach
$0, Sie stellt auch Bedingungen,

nossenschafter sind diese nicht
immer leicht zu erfiillen.

Um beispielsweise eine Woh-
nung in der B: haft

Zurlinden an der Dollikerstrasse
in Meilen zu ergattern, miissen
Interessierte nachweisen, dass sie
seit mindestens zwei Jahren im
Dorf wohnhaft sind. Auch ihr
Arbeitsort muss sich in Meilen
befinden. «Derart rigide Ver-
mietungsreglemente kdnnen zu
einem Leerstand in neu gebauten
Siedlungen fithrens, gibt Daniel
Maerki vom Verband fiir Wohn-
baugenossenschaften Schweiz zu
bedenken. Ein weiteres umstrit-
tenes Kriterium ist die Einkom-
menslimite. Sie stellt sicher, dass
nur Mieter mit tiefem Einkom-
men in eine Genossenschafts-
wohnung ziehen. Damit soll die
soziale Durchmischung der Ge-
meinde gesichert werden.

Bei der Hohe der Limite gehen

die ihr niitzen. Aus Sicht der Ge-

die Mei: auseinander. Die

Gemeinden wollen sie in der Ten-

aftssiediung an der Dollikerstrasse in Meilen milssen strenge Auflagen der Gemeinde erfillen.
Die Bewohner dieser

denz tief halten, um die ge- die mit den Jahren ein hbheres Die Gemeindensollendie Verlin-
wiinschten Effekte zu erzielen. Einkommen erzielen und die ge-  gerungmdglichstzehn Jahre vor-
Demgegeniiber setzen sich die setzte Einkommenslimite liber- her aussprechen, fordern die
Genossenschaften fir eine hGhe-  steigen. Sie verlieren das Wohn- Genossenschaﬁe_r..Nnr'un die
re Limite ein: «Das Einkommen recht und miissen manchmal Zukunft redxﬂahgw ist,
muss mindestens das Vierfache gleich ganz aus der Gemeinde kbnnen ndtige Investitionen ge-
des Nettomietzinses betragen wegziehen, da ihz;:;ine Alter-  tatigt werden.
ditrfen», fordert Hans-Ulrich native fehlt. Beso: kleineren
Reichling Geschaftsfithrer Bau-  Genossenschaften fehle es an UDEr den Schatten springen
genossenschaft Zirichsee. Zu Spielraum, um ihrén Mietern et- Doch nicht nur den Genossen-
beachten sei, dass die Lebenshal-  was Neues zu bieten, wenn diese scb:ﬁer driickt der Schuh. Auch
tungskosten ander Goldkiistehé-  die Bedingungen fiir jhre Woh- d}eBehbdem!MrsebeaOp»
her sind als in Schwamendingen nung nicht mehr erfillen. «Das  timierungspotenzial. Frey-Eigen-
oder Turbenthal. «Der Netto- stelit uns vor erhebliche Proble- mann fordert die Genossenschaf-
mietzins fiir eine Genossen- mes, sagt Christian Portmann, terauf, ﬁberihmdgenen&hn-
schaftswohnungvon 110 Quadrat-  Jurist beim Verband Wohnbau- ten zu springen und «eine Gene-
metern bewegt sich zwisch g haften Ziirich. ration weiterzudenken. Sie habe
2300 und 2600 Franken pro Mo- Ein weiterer kritischer Punkt erlebt, dass nda Genossenschaf-
nat.» Das kdnne sich im Grunde  betrifft fiir die Genossenschafter tengegen Yerd\dﬁw:ﬁ::umh-
nur der Mittelstand  die Rechts- und Pl ich men E . weil sie
leisten, sagt Reichling. heit. Der Baurechtsvertrag wird  die gn‘xn.e Wiese mit dem Apfel-
fiir einen gewissen Zeitraum ab-  baum nicht hergeben wolitens.
Wohnrecht verwirkt geschlossen. Nach Ablaufderver-  Die eigene Betroffenheit der Mie-
Mietergenossenschaftensindzu-  einbarten Vertragsdauer filltdas  ter miisse iberwunden werden,
dem angewiesen auf das Engage-  Grundstiick mitsamt den Bauten  damit die Ressourcen optimal ge-
ment ihrer Mitglieder. Meist sind  an die Gemeinde zuriick, m uustlzt :;d‘deﬂl:l k;umm L.
i iven Mieter, Ve nicht erneuert 3 e
es die besonders aktiven Mieter, derVertrag oS ok
urteilung, die der Gemeinderat
i kon) Fall %

milsse. Es gebe oft Zielkonflikte
zwischen dem gemeinnfitzigen
Wohnungsbau und anderen er-

den Bauvon Schulen oder Pllege-
plitzen. Mit Ricksicht auf den
Steuerzahler dirfe auch die
nicht ausser Acht gelassen wer-
den. «Wir machen einen Spagat
zwischen einer gesunden Durch-
mischung und dem Marktwert
des betroffenen Landes», sagte
Haltner. Bei den exorbitanten
Preisen sei selbst fiir die Gemein-
den der Gestaltungsraum be-
grenzt, sagte Frey-Eigenmann,
Sie nannte einen Fall aus Meilen,
als die Gemeinde bei einem
Grundstiick mitbot, um o

unterstiltzen.




