Preisgiinstiger Wohnraum ist in der Stadt
Ziirich ein rares Gut. Dass das nicht in

nungs- und - so die Stimm-
berechtigten dieser am kommenden 28.
September zustimmen.

Nicole Soland

Bereits im Sommerloch hatten die Gegner-
Innen der Abstimmungsvorlage vom 28. Sep-
tember zur Anderung des Planungs- und
Baugesetzes (PBG) mit anonymen Inseraten
in den grossen Tageszeitungen vor allem auf
sich (beziehungsweise ihren schlechten Stil)
aufmerksam gemacht. Am vergangenen Don-
nerstag luden nun die Befiirworterlnnen des
zur Diskussion stehenden neuen Artikels 49b
des PBG zur Medienkonferenz.

Sie haben sich zu e¢inem Komitee zusammen-
getan, das ungewdhnlich breit abgestutzt ist:
Ihm gehoren die Parteien SP, Griine, AL, GLP,
Junge Griinliberale, CVP und EVP ebenso an
wie der Mieterinnen- und Mieterverband
Ziirich (MV), die Caritas Ziirich, Wohnbau-
genossenschaften  Schweiz/Regionalverband
Ziirich sowie Wohnbaugenossenschaften
Schweiz/Winterthur/Regionalverband der ge-
meinniitzigen Wohnbautrager. Die Geschafts-
leiterin des MV, Felicitas Huggenberger, fiigte
dazu an, «die Sorge um den durch die stei-
genden Mieten in Frage gestellten sozialen
Zusammenhalt» habe die genannten Ver-
biinde, Parteien und sozialen Organisationen
«zusammengefiigt». Und sie zitierte den Ge-
meindeschreiber des Goldkiistendorfes Erlen-
bach, Hans Wyler: «Ein Dorf wie Erlenbach
lebt von der sozialen Durchmischung. Hier
brauchen wir alle. Arme, Reiche, aber auch
den Mittelstand.» Sie erwahnte weiter, dass
«die vor acht Jahren in Zug geborene Idee,
den preisgiinstigen Wohnraum mit raumpla-
nerischen Mitteln zu fordern», heute national
breit diskutiert werde: «Am 28. September
wird man deshalb nach Ziirich schauen.»

«Verdichtung sozial vertraglich machen»

Ein Zeichen setzen mochte auch Philipp Kut-
ter, CVP-Kantonsrat und Stadtprasident von
Widenswil: «Menschen mit knappem Bud-
get, Handwerker mit Durchschnittslohn und
mittelstindische Familien haben Miihe, eine
bezahlbare Wohnung zu finden. Das fiihrt
zu einer Entmischung der Bevolkerung, und

Kantonale Abstimmung vom 28. September

das ist nicht gut.» Der Durchschnittslohn im
Kanton Ziirich liege bei 6000 bis 6500 Fran-
ken brutto, womit die Miete nicht mehr als
2000 bis maximal 2500 Franken betragen
diirfe. Die jetzt zur Abstimmung kommende
Gesetzesanderung gehe auf eine Volksinitia-
tive der SP «und eine Parlamentarische Ini-
tiative von mir» zuriick, fuhr Philipp Kutter
fort und fugte an, die Initiative der SP sei ihm
zu weit gegangen. Der schliesslich gefundene
Kompromiss beinhalte, dass nur dann ein
Anteil an preisgiinstigem Wohnraum festge-
legt werden konne, wenn Bauland durch eine
Anderung der Bau- und Zonenordnung mehr
wert werde. Damit verbunden seien die Ver-
pflichtung zur Kostenmiete und Belegungs-
vorschriften.

Mit Blick auf Beispiele wie das Blattmann-
Areal in Wadenswil — die Stimmberechtigten
schickten im September 2011 Umzonung und
Gestaltungsplan bachab, weil zwar Luxus-,
aber keine fiir den Mittelstand zahlbaren
Wohnungen entstanden wiren -, erklarte er,
mit dem neuen Artikel werde die Verdich-
tung sozial vertriglich gemacht. Denn der
Entscheid iiber allfillige Anteile an preis-
giinstigem Wohnraum werde bei einem Ja am
28. September kiinftig demokratisch in den
Gemeinden gefill: «Manche Gemeindever-
sammlung wird eher motiviert sein, eine Um-
oder Aufzonung zu gewihren, wenn sie ein
wenig Einfluss nehmen kann auf die Art der
Wohnungen. Es ist ein sinnvolles Geben und
Nehmen.»

«Aufzonungen bleiben ein Gliicksfall»

Yvonne Beutler (SP), Finanzvorsteherin von
Winterthur, erinnerte daran, dass die steigen-
den Micten bei Bewohnerlnnen vieler Ge-
meinden und Stidte an oberster Stelle stehen.
Durch aufwiindige Sanierungen verschwan-
den nicht nur giinstiger Wohnraum, sondern
auch dessen BewohnerInnen: «So geht letzt-
lich die Durchmischung der Quartiere verlo-
ren.» Diese diirfe als «wichtiger Mosaikstein
der Stabilitit unserer Gesellschaft» jedoch
nicht leichtfertig aufs Spiel gesetzt werden.
Sie wies aber auch darauf hin, dass in Win-
terthur rund 30 Prozent des Aufwandes der
Sozialhilfe fiir die Wohnkosten aufgewendet
werden: «Erhohen private Liegenschaftenbe-
sitzer ihren Gewinn, wird dieser somit unmit-
telbar durch die Steuerzahlenden finanziert.»
Damit seien Schaffung und Erhalt von giins-
tigem Wohnraum «auch im Interesse derjeni-
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gen BewohnerInnen einer Stadt oder Gemein-
de, welche nicht direkt davon profitieren. »

In seinem frei und sehr lebendig gehaltenen
Votum sprach Ruedi Hatt, Prasident der Re-
gionalplanung Zimmerberg sowie Prasident
der FDP Richterswil-Samstagern dariiber,
dass Wohn- und Arbeitsorte «nicht immer
mehr auseinanderdriften» durften: Ange-
stellte und Familien mit Einkommen «aus
normalen, mittleren Lohnbereichen» miiss-
ten immer ofter die Zirichsee-Region «zum
Beispiel in Richtung Glarnerland» verlassen.
Das sei weder im Sinne der lokalen KMU, die
auf ihre Angestellten angewiesen seien, noch
im Sinne der Gemeinden: «Die Arbeitswege
zu den Zentren werden immer langer und der
Verkehr nimmt zu.»

Er verstehe die Opposition aus den Reihen
seiner Partei nicht, fiigte er an: «Der FDP soll-
te die Gemeindeautonomie doch am Herzen
liegen.» Stattdessen redeten die Gegnerlnnen
von «Enteignung», obwohl davon keine Rede
sein konne: «Ein- und Aufzonungen bleiben
auch in Zukunft fir die betroffenen Besitzer
immer ein grosser raumplanerischer Gliicks-
fall», betonte Ruedi Hatt, der die Materie
bestens kennt — er ist Inhaber eines Architek-
turbiiros mit zwolf Angestellten. Der neue
PBG-Artikel 49b mache endlich Schluss mit
der Bevormundung der Gemeinden durch
den Kanton, er stirke deren Autonomie und
beschere ihnen keine neuen Verpflichtungen,
sondern lediglich «eine in der Raumplanung
schon lange geforderte Maglichkeit, den
preiswerten Wohnungsbau mit angemesse-
ner Rendite bei Bedarf zu unterstiitzen.» Sein
Fazit lautete kurz und biindig: «Ich bin mit
Bauch und Riicken daftr.»

Peter Schmid, Prisident Wohnbaugenossen-
schaften Ziirich, rechnete vor, dass der Miet-
preisindex seit dem Jahr 2000 um rund 20
Prozent gestiegen sei, die Teuerung jedoch
nur um 8 Prozent: «Beriicksichtigt man, dass
sich der Referenzzins seither halbiert hat, hat-
ten die Mieten eigentlich trotz der Teuerung
sinken miissen. Das heisst, dass preisgiinsti-
ger Wohnraum immer knapper wird. Darum
ist die Schaffung dieser Maoglichkeit fir die
Gemeinden sehr wichtig und kann einen Bei-
trag dazu leisten, die prekire Situation auf
dem Wohnungsmarkt zu entschirfen.»

Auch die Ziircher GLP-Gemeinderitin Ann-
Catherine Nabholz lobte den neuen Artikel
zum Schluss noch, und zwar als «ein Instru-
ment, das eine nachhaltige Siedlungspolitik
sicherstellt».



