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Besichtigung «<Hobelwerk»

Winterthur

Die Baugenossenschaft mehr als wohnen (BG maw) wurde
im Jahr 2007, dem 100-jahrigen Jubilaumsjahr des gemeinntitzi-
gen Wohnungsbaus in der Stadt ZUrich, in Zusammenarbeit mit
dem Regionalverband wbg zdrich von rund 50 Genossenschaf-
ten gegrindet. Auf dem Hunziker Areal in Zlrich realisierte die
Genossenschaft in einem breit angelegten Partizipationsprozess
ihr erstes Projekt mit 13 Hausern, in denen seit 2014/2015 Uber
1200 Menschen leben und arbeiten. Die BG maw hat den Auftrag,
das Bauen, Wohnen und Zusammenleben als Innovations- und
Lernplattform weiterzuentwickeln. Das Hunziker Areal gilt —auch
international — als Leuchtturmprojekt und wurde mehrfach mit
Preisen ausgezeichnet.

Im Herbst 2018 konnte die BG maw in Winterthur auf dem Ge-
lande des ehemaligen Hobelwerkes der Kélin AG dank Vermitt-
lung von wbg zdrich ein weiteres, rund 15000 m?2 grosses Wohn-
und Gewerbeareal erwerben. Die bisherigen Erfahrungen zu Bau,
Wohnen und Zusammenleben werden hier durch neue 6kologi-
sche und gesellschaftliche Aspekte erganzt.

Der Realisierung dieses zweiten Projektes stimmte die ausseror-
dentliche Generalversammlung der BG maw Ende 2018 zu. Das

Hobelwerk wird in zwei Etappen gebaut. Ende Dezember 2019
begann die Demontage der leichten Industriehallen, im Marz
2020 war offizieller Baustart der 1. Etappe, bestehend aus den
Hausern A und B. Nach Bezug der ersten Etappe im Herbst und
Winter 2021 begann zeitgleich der Abbruch der restlichen Ge-
baude. In beiden Etappen entstehen insgesamt funf Hauser. Die
Fertigstellung des Areals ist fur Herbst 2023 terminiert. Neben
Wohnraum fUr unterschiedliche Bedurfnisse und Zielgruppen
entstehen Gewerbe-, Gemeinschafts- und Atelierrdume, die das
Areal zum Quartier Hegifeld 6ffnen.

Das Hobelwerk ist verkehrsglnstig beim Bahnhof Oberwin-
terthur gelegen und somit gut an den &ffentlichen Verkehr an-
gebunden. Das Stadtzentrum mit Infrastruktureinrichtungen ist
fusslaufig in wenigen Minuten erreichbar. Die Schule Hegifeld mit
Kindergarten befindet sich vis-a-vis.
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Konzept und Zielsetzung

Als die Kélin AG im Jahr 2017 ihren Produktionsstandort verleg-
te, erwarb die Stadtbauentwicklungs-AG Winterthur das Areal
und erarbeitete zusammen mit der Stadt Winterthur, der Firma
Odinga Picenoni Hagen AG, pool Architekten und dem Land-
schaftsarchitekturblro Studio Vulkan eine Testplanung. Diese
bildete die Grundlage flir den privaten Gestaltungsplan, der im
Mai 2018 Rechtskraft erlangte.

Die BG maw Ubernahm die bestehende Planung flir die Hauser A
und B und liess diese von pool Architekten Uberarbeiten, um die
Standards der Baugenossenschaft z. B. in Bezug auf Wohnungs-
mix, Wohnflachengrdsse und Begegnungsflachen zu erreichen.
Als siegreiche Teams fir die 2. Etappe gingen Ramser Schmid
Architekten (Hauser C und E) und das Architekturbiro Pascal
Flammer (Haus D) hervor. Insgesamt werden unterschiedliche
Gebaude realisiert, zwei davon als Holzbau. Wahrend die Hauser
B, C und D langliche Baukdrper darstellen, ist Haus A als quadra-
tisches Hofgeb&ude mit Innenhof konzipiert. Haus E stellt einen
Turm dar. Die nicht bewohnten Erdgeschosse beleben als Ge-
werbe-, Gemeinschafts- und Atelierraume das Areal und 6ffnen
es zum Quartier.

Die historische Hobelwerkhalle (Baufeld G) wird erhalten und
sanft renoviert, die Nutzung wird erst nach Bezug des Areals be-
stimmt. Baufeld F dient bis zum Ende der Bauzeit als Werkplatz
fir die Bauarbeiten. Spéater ist hier ein einzigartiger gedeckter
Aussenraum fur viele mégliche Nutzungen vorhanden. Der Erhalt
beider Hallen sowie eines Kamins bewahrt die industrielle Note
auf dem Areal.

Fur die Umgebungsplanung zeichnet das Studio Vulkan, ZUrich,
verantwortlich.

Die BG maw stellt im Hobelwerk einen sehr breiten Wohnungs-
mix mit insgesamt rund 160 Wohnungen bereit. Diese stehen
verschiedenen Altersklassen, Familien, Paaren und Alleinwoh-
nenden oder auch Wohngemeinschaften zur Verfligung. Neben
klassischen kleinen und grossen Wohnungen mit 2.5 bis 6.5
Zimmern und Clusterwohnungen (8.5 Zimmer) werden inno-
vative Wohnformen wie 8 Wohnateliers und 24 Mikroapparte-
ments (Micro-Co-Living) angeboten. Diese eignen sich fur 1 bis
2 Personen und weisen Anschluss an die Gemeinschaftsflachen
auf. Zwei Grosswohnungen mit je 9.5 Zimmern bieten Raum
fir selbstorganisierte Wohngemeinschaften oder flr begleite-
tes Wohnen.

Im Hobelwerk ist es moglich, Wohnen und Arbeiten zu kombi-
nieren. Verschiedene Gewerbeflachen, hohe Atelierrdume sowie
ein Co-Working-Space bieten grosse Flexibilitat. Der Gewerbe-
anteil macht ca. 15 % der Flachen aus.

Das Hobelwerk ist ein klimafreundliches Quartier und autoarm.
Der Besitz eines Autos ist fir Mietende nur mit einer Aus-
nahmebewilligung erlaubt. Durch das Mobilitatskonzept wird
z.B. Car Sharing und eine Mobilitatsstation mit E-Bikes, Velos
und Anhangern angeboten. Fiur Velos gibt es rund 450 Abstell-
platze in den Hausern und auf dem Areal.

Die Warmeerzeugung wird mittels Luft-Wasser-Warmepumpen
auf den Dachern sowie einer Holzpellet-Heizung sichergestellt.
Die Photovoltaikanlagen unterstiitzen den Strombedarf der Was-
serpumpen. Der Genossenschaft ist es besonders wichtig, die
«graue» Energie beim Bau und im Betrieb zu senken und die
CO,-Emmissionen zu reduzieren. Um diese Ziele zu erreichen,
werden Massnahmen wie z.B. ausreichend Bepflanzungen,
Dach-/Fassadenbegriinung und die Wiederverwertung (Re-Use)
von Bauteilen ergriffen sowie Holz aus der Region verwendet.
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Wohnungsgrundrisse

Baufeld C: Micro-Co-Living Wohnungen mit
1 Zimmer CHF 780.- (31 m2?) und
2 Zimmern CHF 1’200.- netto (48 m?)
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Baufeld D: Cluster Wohnung mit
8.5 Zimmern, 224 m2 zzgl. Balkon 35 m2,

CHF 4°524.- netto
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Alle Wohnungen: Mitbenutzung von Gemeinschafts-
raumen, Sauna, Mobilitatsstation (tlw. kostenpflichtig) und
Waschsalons.
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Wohnungsspiegel

Monatliche Mieten ohne NK in CHF

150 Wohnungen, 4 Géastezimmer, 1 Gastewohnung,
8 Atelierwohnungen

Miete je nach Grosse, Lage und Ausbaustandard

12 Micro-Co-Living 1-Zi. App. ca.21-31m? 480-780.—

12 Micro-Co-Living 2-Zi. App. ca.47-49m2  1'160-1'250.—
5 1.5-Zi.-Wohnungen ca. 35m?2 650-730.—

19 2-Dbis 2.5-Zi.-Wohnungen ca.47-58m2 1’160-1'440.—

33 3- bis 3.5-Zi.-Wohnungen ca.74-77m2 1’600-1'710.—-

39 4.5-Zi.-Wohnungen ca.93-96m? 1'760-1'960.—

17 5.5-Zi.-Wohnungen ca.106-114m? 2’010-2'320.—
5 6.5-Zi.-Wohnungen ca.127m2 2'490-2'610.—
6 8.5-Zi.-Wohnungen ca.224m?2 4’300-4'590.—
2 9.5-Zi.-Wohnungen ca.200m2 3’150-3’600.—

keine subventionierten Wohnungen

Gemeinschaftsflache ca. 362m?

Hobelwerkhalle ca. 455m?

Gewerbemix

Gastronomie, Verkauf, Biros @ ab CHF 200.-/m2/Jahr
457 gedeckte Veloplatze
normale Velos
E-Bikes/Lastenvelos

CHF 0.—/Monat
CHF 20.—/Monat

Anteilscheine
Prom?2 wird ein Anteilskapital von CHF 250.- verlangt.

Impressum

HERAUSGEBER: Wohnbaugenossenschaften Schweiz, Regional-
verband Zurich, Ausstellungsstrasse 114, Postfach, 8031 Zurich
BEARBEITUNG: Susanna Strotzer und Dominik Bastianello
(Wohnbaugenossenschaften Zirich), Marco Christ und Claudia
Thiesen (BG maw)

GESTALTUNG: www.metaphor-zuerich.ch

Gebaudekennzahlen

Gebéaudevolumen (SIA 416) 81’726 m3
Geschossflache GF gesamt (SIA 416) 25’150mz2
Geschossflache GF oberirdisch (SIA 416) 21’809 m?2
Hauptnutzflache HNF (SIA 416) 16’083 m2
Flache Wohnen (HNF) 13’660 m2
Flache Gewerbe (HNF) 2’061 m?2
Baukosten BKP 1-5 Total 77.1 Mio.

(inkl. Bauherrenleistungen und Finanzierung, ohne Landkosten)

Baukosten BKP 1-5 (ohne Parkierung) 74.3 Mio.
1. Etappe/Haus Aund B

Kostenkennwert BKP 1-5 (ohne Parkierung) m2HNF 3'700.-
2. Etappe/Haus C, D und E

Kostenkennwert BKP 1-5 (ohne Parkierung) m2 HNF 4°200.-
Benchmark HNF/GF gesamt 64 %
Benchmark HNF/GF oberirdisch 74 %
Durchschnittl. Mietertrag pro m2/Jahr/\WWohnen ca. 236.—
Grundsttick im Eigentum der BG maw 15’354 m?

SIA Effizienzpfad 2040

Projektorganisation

Bauherrschaft: Baugenossenschaft mehr als wohnen
Bauherrinnenvertretung: Topik Partner AG
Baumanagement: baumanagement-wild GmbH, Winterthur
Architektur Hauser A, B: pool Architekten, ZUrich
Architektur Hauser C,E: Ramser Schmid Architekten, Zurich
Architektur Hauser D: Pascal Flammer Architekten AG, Zirich
Re-Use: in situ Baubliro, ZUrich

Landschaftsarchitektur: Studio Vulkan, Zirich

Disclaimer

Die Informationen dieses Datenblattes stammen aus unterschiedli-
chen Quellen: Angaben des Bautragers sowie des Architekturbiros.
Wohnbaugenossenschaften Zirich hat eine grobe Plausibilisierung
der Angaben vorgenommen. Der Regionalverband tibernimmt keine
Gewabhr fir die Richtigkeit der gemachten Angaben und nimmt
inhaltlich nicht Stellung zum Projekt.
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