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In der Genossenschaftssiedlung Klingenhalde sind die Kinder sehr wichtig: Ein Mieterteam ist («) \P) OICE= O\ Jicken Sie ber B enely infoy

dafiir besorgt, dass der Spielplatz einladend wirkt. Michael Trost Zuverléissige
Ménnedorf: Seit 20 Jahren bietet die Bau- und Wohngenossenschaft Ufdorf Gartenhelfer
mit der Siedlung Klingenhalde in Mannedorf preisgiinstigen Wohnraum an. aus der Region
Nun blickt sie mit Spannung der Abstimmung vom 28. September =

entgegen.

Eva Robmann

Preisglinstiger Wohnraum ist knapp. Dieser Tatsache will ein kantonales Gesetz,
das am 28. September zur Abstimmung gelangt, entgegenwirken. Die Anderung
des Planungs- und Baugesetzes soll es den Gemeinden ermdglichen, bei
kinftigen Nutzungsanderungen, die zu einem Mehrwert fiihren, einen Anteil an
preisglinstigem Wohnraum festzulegen.

Wie ein Zusammenleben verschiedener Einkommensschichten jahrzehntelang
funktioniert, zeigt die zur Bau- und Wohngenossenschaft Ufdorf gehdrende
Klingenhalde im oberen Teil Mannedorfs. Die Siedlung an der Boldernstrasse
besteht aus sechs dreistockigen Wohnhausern mit 46 Zweieinhalb- bis
Finfeinhalb-Zimmer-Wohnungen. Der Initiant der Klingenhalde-Siedlung und
Griindungsprasident der Ufdorf-Genossenschaft, Werner Thoma, wollte
preisglinstigen Wohnraum fiir Ménnedorf schaffen. «Die hohen Mietpreise
wahrend dieser Hochkonjunkturphase zwangen einige junge Familien, in andere
Gegenden umzuziehen», schreibt der Bauékonom in der Eréffnungsfestschrift
von 1994.
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Interne Feier

Am Wochenende feiern die Mieter und Mieterinnen der Klingenhalde-Siedlung
deren 20-jahriges Bestehen. «20 Jahre Zusammenleben ist doch ein Grund zum
Feiern», sagt Beda Krapf. Der Architekt ist Erstmieter und seit einem Jahr
Mitglied der Siedlungskommission. Diese ist zustandig fiir das soziale

Geschehen in der Uberbauung. «Natiirlich sind nicht alle Mieter gleich

euphorisch und nutzen die Mdglichkeiten des Zusammenlebens», sagt Krapf. ANnEns WIR KBNNEN NUR AUTD.

Doch man schétze, dass die Mitbestimmung der Mieter méglich sei. So kimmere HNDEN.

man sich gemeinsam um Spielplatz und Garten und dirfe bei =

e e TSI CARavou ™
enovationsentscheiden teilweise mitbestimmen. AUF CARGYDU.CH Das Autoportal - cardyouch

Der soziale Zusammenhalt ist ein zentrales Anliegen einer Genossenschaft. «Die
Mieter missen in die Siedlung passen», sagt Beat Baumann, Geschéftsfiihrer
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der Ufdorf-Genossenschaft, und zwar von der Haltung und von der
Zusammensetzung her. «Gute Kandidaten sind fiirs Mitmachen und Gbernehmen
auch mal ein Amtli.» Finanziell Schwécheren gebe man bei der Mieterwahl den
Vorzug. Die Pflicht, einen Mieteranteilschein von 13 000 Franken zu kaufen, setzt
den Schwéchsten aber eine hohe Hirde, um in dieses Mieterparadies zu
gelangen.

Wohnungstausch tiblich

Zwei Drittel der Wohnungen werden noch voraussichtlich wahrend eines Jahres
vom Kanton subventioniert. Daher unterliegen sie den Vorschriften der
kantonalen Wohnbauférderung. Diese bestimmt, dass die Mindestbelegung eine
Person weniger als die Anzahl Zimmer sein muss. In einer Dreieinhalb-Zimmer-
Wohnung missen somit mindestens zwei Personen wohnen. Es bestehen
Vorgaben zum Einkommen. Entfallt dereinst die kantonale Unterstiitzung, dirfen
wie bei den nicht subventionierten Wohnungen zwei Personen weniger als die
Anzahl Zimmer die Wohnung belegen. In besagter Wohnung durfte dann auch
eine Person allein wohnen. Eine Obergrenze beim Einkommen ist ohne
Subventionierung nicht vorgegeben.

«Fur die subventionierten Wohnungen der tiefsten Einkommenskategorie ist es
manchmal schwierig, passende Mieter zu finden», sagt Roman Baur. Er ist der
Prasident der Ufdorf-Genossenschaft, zu der auch die nicht subventionierte
Siedlung «In der

Hueb» in Uetikon gehdrt. Das Jahreseinkommen der Mieter darf bei der tiefsten
Subventionierungskategorie 58 900 Franken nicht Gberschreiten. Falle die
Subventionierung weg, sei man in der Belegung freier, sagt Baur.

In der Klingenhalde tauschen manchmal zwei Parteien untereinander die
Wohnung, um eine drohende Unterbelegung abzuwenden. Etwa wenn bei einer
Partei ein Kind geboren wird und bei der anderen ein Kind auszieht. Wahrend
der 20 Jahre war dies in 15 der insgesamt 60 Mieterwechsel der Fall. Bei frei
werdenden Wohnungen erhalten alle 200 Genossenschafter ein
Informationsschreiben. «Extern werden die Wohnungen kaum ausgeschrieben»,
sagt Baumann. Leer stiinden sie trotzdem nicht lange, denn die Miete liege auch
bei den nicht subventionierten Wohnungen rund 20 Prozent unter dem
marktiiblichen Preis.

Neun Mieter mussten gehen

Nach 20-jahrigem Bestehen der Siedlung spitzt sich ein Problem rapide zu: Die
Unterbelegung wird zum Thema. Denn die Kinder der zu Beginn eingezogenen
jungen Familien sind erwachsen und ziehen aus. «Das Problem fangt jetzt so
richtig an», sagt Baumann. Es werde immer schwieriger, intern eine kleinere
Wohnung zu finden. «Der bisher seltene Fall, dass eine Partei wegen
Unterbelegung ausziehen muss, wird in den nachsten Jahren haufiger
eintreteny», sagt der Geschéaftsfiihrer der Genossenschaft. Neun Mietverhéltnisse
mussten wegen einer Verletzung der Subventionsvorschriften beanstandet
werden. Die neun Parteien, deren Lohn gestiegen war oder deren Kinder
ausgezogen waren, mussten die Siedlung verlassen.
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