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Erhalten die Wohnbaugenossen-
schaften Subventionen von der 6f-
fentlichen Hand?
In der Regel erhalten sie keine direkte
finanzielle Unterstiitzung: Beim Genos-
enschaftswesen handle es sich «nicht
E.\l'\l eine staatsgesteuerte Subvention»,
agt Peter Schmid, Prisident der
[Wohnbaugenossenschaften Ziirich. «Es
basiert auf einer privaten, freiwilligen
[nitiative.» Die Genossenschaften wer-
den aber dennoch vielfiltig gefordert.
Etwa iiber den «Fonds de roulement»
des Bundes, der giinstige Restfinanzie-
rungsdarlehen vergibt.

Gelangen Genossenschaften

praktisch gratis zu Bauland ?
[Wohnbaugenossenschaften erhalten Are-
|ale auch im sogenannten Baurecht. Die
Grundstiicke fiir den gemeinniitzigen
[Wohnungsbau werden dabei in den ent-
|sprechenden Vertrdgen zu einem gegen-
iber dem Marktpreis reduzierten Land-
fwert abgegeben. Das seien keine ver-
Fteckten Subventionen, sagt Martin Wen-

ger, Co-Président der Bau- und Wohnge-
nossenschaft «Kraftwerkl». «Die Genos-
senschaften gehen durch den Baurechts-
vertrag gewisse Eigentumsbeschrankun-
gen ein und erbringen gemeinniitzige
Leistungen, dadurch reduziert sich auch
der Landwert.» Als typische Auflage, die
die Stadt Ziirich unter anderem macht,
nennt Wenger den Umstand, dass die
Genossenschaften ein Prozent ihrer er-
stellten Nutzfliche der Stadt unentgelt-
lich fiir die Quartierversorgung zur Ver-
fiigung zu stellen haben. Laut Peter
Schmid sind Baurechtsvertrdge aber eher
die Ausnahme als die Regel: «In der Stadt
Ziirich stehen nur etwa 15 Prozent der
Genossenschaftswohnungen auf Bau-
rechtsland der Stadt Ziirich.»

Lebt nur die &rmste Schicht in Ge-

nossenschaftsbauten?
Unter anderem der Hauseigentiimer-
verband hatte kiirzlich die Genossen-
schaften kritisiert, da diese ihre giinsti-
gen Wohnungen nicht an die Armsten
vermieten wiirden. Die Wohnbauge-
nossenschaften seien private Eigentii-
mer, hilt dem Peter Schmid entgegen.
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Der neuste Genossenschaftsbau in der Stadt ZI.Irlch Die Uberbauung Kalkbreite, deren Innenhof als Quartiertreffpunkt dffentlich zuganglich ist.

«Es gibt keine falschen Mieter»

'Wohnungsnot Sie erhielten Subventionen und wiirden zudem auch noch fast gratis zu Bauland kommen, heisst es oft. Doch
das ist in der Regel falsch, sagen die Ziircher Wohnbaugenossenschaften. Fiinf Fragen und Antworten zu ihrer Titigkeit.

«Sie entscheiden frei, wer in ihren
Wohnungen wohnt.» Es gebe keine
«falschen» Mieter. Mark Jdggi, Prasi-
dent der Gemeinniitzigen Baugenos-
senschaft Limmattal, weist darauf hin,
dass «Genossenschaften nicht explizit
Sozialwohnungen férdern, sondern fiir
eine gute Durchmischung der Bevolke-
rung sorgen». Dazu gehore auch der
Mittelstand. «Ein guter Mix fiihrt zu ei-
nem gesunden sozialen Klima in unse-
ren Quartieren.»

Wer lebt in einer Genossen-

schaftswohnung?
Genossenschafter verfiigen tiiber ein
Einkommen, das im Vergleich zum
Durchschnitt (erwartungsgemaiss) tiefer
liegt. In der Stadt Winterthur weist eine
Person, die in einer Genossenschafts-
wohnung lebt, beispielsweise ein steu-
erbares Einkommen von 32000 Fran-
ken aus. Der «normale» Mieter kommt
auf 40000 Franken. «Genossenschaf-
ten vergeben ihre Wohnungen bevor-
zugt an Personen und Familien, die tie-
fere Einkommen haben», sagt Doris
Sutter von der Gemeinniitzigen Wohn-
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baugenossenschaft Winterthur. «Damit
nehmen sie ihre soziale Verantwortung
auf dem Wohnungsmarkt aus freiwilli-
gen Stiicken wahr.»

Was ist der Unterschied von ge-

meinniitzigem und sozialem Woh-

nungsbau?
Nur wenn Wohnungen subventioniert
werden, spricht man vom «sozialen
Wohnungsbau. Fiir die Vermietung die-
ses durch die &ffentliche Hand vergiins-
tigten Wohnraums gelten strenge Ein-
kommenslimiten und Belegungsvor-
schriften (etwa ein Prozent aller Miet-
wohnungen im Kanton). Beim gemein-
niitzigen Wohnungsbau legen die
Genossenschaften fest, welche Ziele sie
erreichen wollen (14 Prozent aller Miet-
wohnungen). Die Ziele sind unterschied-
lich. Gemein ist ihnen, dass genossen-
schaftliches Wohnen «mehr als das Bau-
en und Verwalten von Immobilien» um-
fasst, sagt Daniel Marki, Geschaftsfithrer
der Wohnbaugenossenschaften Ziirich.
«Es ist das Ergebnis des Zusammenwir-
kens von Mitbestimmung, Partizipation
und Mitgestaltung.»
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Andra Moller . Dhe Zircher Wohnba-
jrenossenschofien baben an einer Me-
[dienkanfzrenz in der neven Wohnsizd-
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vhnmaum geworben, welche im Kan-
on firch Ende Sepiember mor Abe
immung gelangen.

Man =i in den letten Wochen «go-
n Anwirfen ond Untersiellungen
pencinl  gowescns,  saghe  Feler
id, der Prisident der Wohnbaws-
nechafien Fiirich. (Gemeinl wa-
vor allem die mwed Studien, welche
Immobiliznverhiinde vor Monabsfns
riasentien hatien (N 26T 14). Die-

Mehr als preisgiinstiges Wohnen
Ihe Cenossenschafien reagreren auf die Kntik der Immobilienwrischafi

sz werfen den Genossenschafien wor,
von indirekten Subwentionen @ profi-
tieren, aber gleichezitig wiele Bewohner
ez dem Mittelstand amnalacken. Mit
viel Fahlenmaterial versuchien die Re-
ferenten, diese Ktk zu konierm wnd
dic Vortedle der gencesenschafilichen
Waohnform ins Lichi oo rilcken.

I erster Linie wandien sich die Red-
mer gegen den Vorwurd, dass sie von der
offentlichen Hand subwentionien wiir-
den. Der wergiinstigle Basrechiszins -
Piece de Résistonce der Knitiker s
Immohilizmwirtschafl und Houseigen-
timerverhand - endgelte Mehrinsien
und Mindereinmahmen, welche durch
die Bawrechisveririge mil der &ffenl-
lichen Hand entstiindzn, argumenliznz
Maritin Wenger, Co-Frisiden! der Ban-
und Wohngemossenschali Kraftwerk 1.
Als Beispiel nannte erdie Verpilichiung
auf hohe Energiestondards und Hai-
trige an die Infrustrukier des Cuartizrs
Voo Subventionen kitone also nichl die
Rede sein, sagie Wenger.

Dbem rweilen Yorewsr der Gegner,
man lnme Gutverdienende umd Vermi-
gende in ihmen ghnstigen Wohnengen
leben, wihrend dic Armsien m ko
kZmen. trten die Gemossenschalfier mit
oppigem Fahlenmaterial entgegen. Doe
ris Sulter {resin von der Winterthurer
G werwies nuf Siatistiken der Stodt
Wintertbur: Bewahmer von Gemassen-
schafiswobmungen verdienen hier im
Durchecbnitt deutlich weniger als Mie-
ter, Siockwerkeigentimer ond Haos-
besitrer. Das schliest allerdings nicht
s, dass such sinkommensstarks Leste
in renossenschafisenbnungen  leben,
zur Stremmung der Einkommen machien
die Referenlen keine Angaben

Frei in der Vergabe
Allerdings weisen sie in ihrer Doko-
menlation darauf him, dass die Crenos-
sepschaflen auch gar nicht das fel
hahen, our an Bedirftige 2 vermicten:
Sz seicn snls privole  EigenlOmer-

gemeinschaflen gemidss der schweireri-
schen liberalen Prxis fre m emtschei-
den, wer in ihren Wobnungen wohnts -
Auznahme seiem won der affentlichen
Hand subvenlionierie ‘Wobnmungen, wo
Einkommenslimilen und  rowingende
Belegungs vorschriflen e Diese
machen ober einen kleinen Teil des
Parzfeuilles dzr Gencssenschaften aus.

Duss cinige Bewohner hohe Yermi-
gen aufweisen, erklane Peler Schmid,
der Prasident der Woblmbangenossen-
schaften Fiirich, mit deren Alterssirok-
tur: Alie Menschen seien wnler ikren
Miziern Dberproportional verirelen. Sie
seien — mangels Einkommen und aus-
reichender BV G- Rente — nuf ihre priva-
L=n Ersparnisze ongewicsen.

Auf die laole Verieidigung folgie
cime eiws leisere Offensive fur dos ge-
meinniirige ‘Wohnmodell: Gemossen-
schafien Iristelen sinen wichiigen Bei-
lrag gegen die Femiedelung, saglen
gleich mehrere Referenlen. Pro Eopd
brawchien ihre Bewohmer viel weniger

Wohnfliche als andere Micler, Stock
werk- oder Hauseigentiimer. Dass di
ser Limstand auch mit shrer Albersstndk
lur mEammznhingt, erwdbnlen sie kin
gogen michit: Der miedrigere Flachen
bedarf erklin sich msch dadwerch,

ger Fliche als Allzinstehende und drll
cken dudurch den Schnitl nach unben.

Dichte Belegung soll es richte
Abschiessend kam Schmid noch einm
auf die Abslimmung vom 25 Seplem
berzu sprochen: Die Ergimoung des M
nungs- umd Baugeselres filkre

r Verk moch mur ¥erteue
des Wohnraums. Die dichte Belegung i
den Fonen filr preisginstiges Wohne
soll dufiir sorgen, doss in diecen Crehi
lzn viel Wohnmum entstzhl. Die Woh
nungsnod sodl somit Dbers Ganee
sehen gelinder werden




