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DIE EINSCHATZUNGEN DER GEMEINDEN
GEHEN WEIT AUSEINANDER

Zusammenfassung Konsequenzen

Die vorliegende Befragung zeigt vor allem zwei Tenden-  Zum einen wird der Verband wohnbaugenossenschaften
zen: Die Akzeptanz der Wohnbaugenossenschaften bei  zdrich zusammen mit seinen Mitgliedern die Aufklarungs-
den Gemeindebehdrden im Kanton Zurich ist seit 2011 arbeit intensivieren. Und zum anderen hat der Verband
deutlich gestiegen. Andererseits beurteilen die Gemein-  nun eine Broschlire erarbeitet und aufgelegt, die speziell
den im Zuge der schwindenden Landreserven die Chan-  auf die Zusammenarbeit zwischen Gemeinden und Ge-
cen, Land an Genossenschaften zu vermitteln, schlech-  nossenschaften eingeht, Basisinformationen vermittelt,
ter als noch 2011. ein Argumentarium flr beide Seiten bereithélt und das

grosse Potential darin aufzeigt.

Die Broschure «Partner fiir nachhaltiges Wohnen - Ge-
meinden und Wohnbaugenossenschaften» kénnen Sie

herunterladen unter:

www.wbg-zh.ch/neue-broschure-zum-thema-wohnbau-
genossenschaften-als-partner-von-gemeinden
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FRAGE 1

Teilnahme an der Umfrage
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Aus 82 Gemeinden gingen Antworten ein. Besonders
haufig sind dies stadtische Gemeinden und Gemeinden
in den Agglomerationen, welche sich schon mit dem
gemeinnutzigen Wohnungsbau auseinandergesetzt ha-
ben. Landliche Gemeinden, in denen dies weniger der
Fall ist, haben seltener an der Umfrage teilgenommen.
Weil mit der Stadt Zirich seit Jahrzehnten eine enge
Zusammenarbeit besteht, wurde diese nicht in die Um-
frage einbezogen.
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FRAGE 2

Wenn Sie an die Entwicklungsprognosen fur die kommenden
zehn Jahre denken, wie schatzen Sie aus heutiger Sicht die Verflgbar-
keit von preisgunstigem Wohnraum ein”?

. Es steht gentigend preisgtnstiger Wohnraum zur Verfligung
Preisguinstiger Wohnraum wird knapp sein

. Es wird kein preisgtinstiger Wohnraum mehr zur Verfugung stehen

. Weiss ich nicht
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Nur ein FlUnftel der antwortenden Gemeinden geht da-
von aus, dass auch in zehn Jahren noch gentigend preis-
gUnstiger Wohnraum zur Verfigung steht. Aus Sicht der
Mehrzahl der antwortenden Gemeinden wird in zehn
Jahren preisgunstiger Wohnbau knapp sein.

Einige Stadte wie Uster, Wetzikon, Dietikon oder Bilach
rechnen damit, dass auch in zehn Jahren noch gentigend
preiswerter Wohnraum zur Verfligung stehen wird. Da-
gegen rechnen Gemeinden am ZUrichsee und nahe bei
den Stadten Zurich und Winterthur gelegene Agglome-
rationsgemeinden damit, dass in zehn Jahren der preis-
gUnstige Wohnraum knapp sein oder kein preisgtinstiger
Wohnraum mehr zur Verfugung stehen wird.

Gemeindebefragung - Fragen zum gemeinnitzigen Wohnungsbau



FRAGE 3

Steht in Ihrer Gemeinde derzeit Land zur Verfuigung,
das im Baurecht abgegeben werden kdnnte?

. Ja, wir verflgen Uber entsprechendes Land
Bauland wéare vorhanden, wir wollen es aber verkaufen
. Es muUsste erst eine Umzonung erfolgen
. Bei uns nicht, aber in privater Hand
. Nein, wir sehen als Gemeinde keine Chance
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Fast zwei Drittel der antwortenden Gemeinden sehen
keine Chance, dass sie Land im Baurecht abgeben kén-
nen. Knapp ein Funftel der Gemeinden verfligt tber Land,
das er im Baurecht abgeben kann. Fiinf Gemeinden mel-
den, dass sie das vorhandene Bauland lieber verkaufen
statt es im Baurecht abzugeben.

Vor allem Gemeinden am ZUrichsee und einige Stadte
wie Winterthur, Uster und llinau-Effretikon verflugen tUber
Bauland, welches sieim Baurecht abgeben kdnnen. Viele
Gemeinden im Westen und Norden der Stadt Zurich
sehen keine Chance, Land im Baurecht abzugeben.
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FRAGE 4

Haben Sie in Ihrer Gemeinde schon Land im
Baurecht an gemeinnutzige Bautrager abgegeben,
oder gibt es konkrete Plane, dies zu tun?

. Ja, wir haben schon Land abgegeben

Nein, aber es gibt Plane dies zu tun
. Nein, in unserer Gemeinde ist dies kein Thema
. Wir verfligen Uber kein Bauland mehr
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Mehr als die Halfte aller meldenden Gemeinden hat be-
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reits Bauland an einen gemeinnutzigen Bautréger abge-
geben oder hat Plane, dies zu tun. In 22 Gemeinden ist
dies kein Thema. Rund ein Flinftel der Gemeinden meldet,
dass er kein Bauland mehr hat.

Fast alle Gemeinden am ZUrichsee und die meisten Stad-
te im Kanton haben in der Vergangenheit Bauland an ge-
meinnUtzige Bautrdger abgegeben. Fiur eher landliche
Gemeinden in etwas grosserer Distanz zu den Zentren
Zurich und Winterthur ist dies kein Thema.
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FRAGE 5

Wendet Ihre Gemeinde Vermietungsreglemente fur
gemeinnutzige Wohnungen/Hauser an?

. Ja, bei uns sind Vermietungsreglemente in Kraft
Nein, wir verfligen Uber keine Vermietungsreglemente
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Bei rund einem Viertel der antwortenden Gemeinden
ist ein Vermietungsreglement der Gemeinde fUr den
gemeinnutzigen Wohnungsbau in Kraft. Drei Viertel
der antwortenden Gemeinden verfligen Uber kein Ver-
mietungsreglement zwischen der Gemeinde und dem
gemeinnutzigen Wohnungsbau.

Vor allem Gemeinden am ZUrichsee und Stadte wie Win-
terthur, Wetzikon und Opfikon verfligen Uber ein Vermie-
tungsreglement fur den gemeinnutzigen Wohnungsbau.

Gemeindebefragung - Fragen zum gemeinnitzigen Wohnungsbau



FRAGE 6

Wie schatzen Sie die politische Akzeptanz fur politische und
raumplanerische Massnahmen (Landverkauf/Baurecht an Gemeinnutzige,
eigene Alterswohnungen, eigene Zonen fur preisgunstige Wohnungen,
kommunale Wohnbaufonds) zur Férderung des gemeinnutzigen
Wohnungsbaus ein?

. Férderung des preisgunstigen Wohnungsbaus wird begrisst und findet eine Mehrheit
Foérderung des preisgiinstigen Wohnungsbaus wird begrisst und findet eventuell eine Mehrheit
. Keine Mehrheit fur gemeinnitzigen Wohnungsbau
Kann ich nicht beurteilen, weiss ich nicht
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Fast die Halfte der antwortenden Gemeinden schatzt

die politische Akzeptanz fur politische und raumplane-
rische Massnahmen zugunsten des gemeinnutzigen
Wohnungsbaus als mehrheitsfahig oder eventuell mehr-
heitsfahig in ihrer Gemeinde ein. Knapp ein Flnftel der
antwortenden Gemeinden ist hingegen der Ansicht, dass
solche Massnahmen in der Gemeinde nicht mehrheits-
fahig sind. 30 Gemeinden fuhlen sich nicht in der Lage,
eine Einschatzung zu solchen Massnahmen zu machen.

Vor allem in Gemeinden am ZUrichsee, im Limmattal und
in Stadten wie Winterthur, Wetzikon, llinau-Effretikon und
Dubendorf wird die Akzeptanz fur politische und raum-
planerische Massnahmen zugunsten des gemeinnutzi-
gen Wohnungsbaus als mehrheitsfahig oder zumindest
eventuell mehrheitsfahig eingeschatzt. Viele eher land-
liche Gemeinden, aber auch Stadte wie Bulach, Kloten
oder Wetzikon kdnnen die Akezptanz von solchen Mass-
nahmen nicht einschatzen oder zweifeln an der Mehr-
heitsfahigkeit solcher Massnahmen in ihrer Gemeinde.
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FRAGE 7

Wie schatzen Sie das Image des genossenschaftlichen
Wohnungsbaus in lhrer Gemeinde allgemein ein?

. Sehr positiv gesehen
Eher positiv gesehen
. Eher neutral bewertet
Eher negativ eingeschétzt, aber als notwendig betrachtet
B Mehrheitlich abgelehnt
. Weiss ich nicht
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Fast die Halfte aller antwortenden Gemeinden beurteilt
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das Image des gemeinnutzigen Wohnungsbaus als sehr
positiv oder eher positiv. In einem weiteren Drittel der Ge-
meinden wird der gemeinnutzige Wohnungsbau eher
neutral bewertet. Nur zwei der meldenden Gemeinden
schétzen das Image des gemeinnutzigen Wohnungs-
baus negativ ein.

In der Mehrzahl aller Gemeinden am Zirichsee sowie in
fast allen Stadten im Kanton wird das Image des gemein-
ndtzigen Wohnungsbaus sehr positiv oder eher positiv
gesehen. In eher peripher gelegenen Gemeinden und in
einzelnen Stédten wie Kloten und Dubendorf wird das
Image des gemeinnltzigen Wohnungsbaus eher neutral
bewertet.
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ERGEBNISSE 2011 UND 2015 IM VERGLEICH

2011 fuhrten die wohnbaugenossenschaften ziirich eine vergleichbare Umfrage bei den Gemeinden durch.
Die folgenden beiden Grafiken geben Hinweise auf die verédnderte Beurteilung des gemeinnitzigen Wohnungs-
baus durch die Gemeinden.

Image des gemeinnutzigen Wohnungsbaus

. Sehr positiv gesehen
Eher positiv gesehen
. Eher neutral bewertet
Eher negativ eingeschétzt, aber als notwendig betrachtet
B Mehrheitlich abgelehnt
. Weiss ich nicht
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Das Image des gemeinnUtzigen Wohnungsbaus hat sich
zwischen 2011 und 2015 verbessert. Der Anteil der Ge-
meinden, welche den gemeinnltzigen Wohnungsbau
sehr positiv beurteilen, ist deutlich angestiegen. Die Zahl
der Gemeinden, welche den gemeinnttzigen Wohnungs-
bau nicht beurteilen kdnnen, ist zurlickgegangen. In den
Ubrigen Kategorien fanden nur marginale Verdnderungen
statt.
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Akzeptanz zur Forderung des gemeinnutzigen Wohnungsbaus

. Forderung des preisgunstigen Wohnungsbaus wird begrisst und findet eine Mehrheit
Forderung des preisgunstigen Wohnungsbaus wird begrusst und findet eventuell eine Mehrheit
. Keine Mehrheit fur gemeinnutzigen Wohnungsbau
Kann ich nicht beurteilen, weiss ich nicht
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(Angaben in Prozent)

Im Gegensatz zum Image hat sich die Akzeptanz der For-
derung des gemeinnutzigen Wohnungsbaus zwischen
2011 und 2015 verschlechtert. Der Anteil der Gemein-
den, welche die Massnahmen zur Férderung des ge-
meinnutzigen Wohnungsbaus als sicher oder eventuell
mehrheitsfahig beurteilen, ist markant kleiner geworden.
Gestiegen dagegen ist der Anteil jener Gemeinden, wel-
che an der Mehrheitsfahigkeit von solchen Massnahmen
zweifeln oder dies nicht beurteilen kdnnen.
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