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Zwischen Bucheggplatz und Waidspital erstellte die
Stadt Zurich in den Jahren 1953 bis 1957 zwei- bis drei-
geschossige, kleinrAumige Personalwohnhduser entlang
der Tiechestrasse mit insgesamt 260 Wohneinheiten flir
das Waidspital. Aufgrund des schlechten Zustandes und
mangelnder Nachfrage entschied sich die Stadt Zurich
im Jahr 2011 dazu, die Wohnh&user nicht mehr zu sanie-
ren, sondern das 17°700 m2 grosse Grundstiick «Waid»
im Baurecht abzugeben. Verbunden damit war die Auf-
lage, auf %5 der Flache gemeinnttzigen Wohnungsbau
(rund 70 Wohnungen) zu realisieren und Y fur Wohnei-
gentum (rund 30 Wohnungen) zu nutzen. Die Baugenos-
senschaft des eidgendssischen Personals (BEP) konnte
das stadtische Bewerbungsverfahren flr sich entschei-
den, die HRS Investment AG ist flr die Eigentumswoh-
nungen verantwortlich. Auf der Basis des Wettbewerbs
wurde flr die Baueingabe gemeinsam ein Projekt ent-
wickelt, das aus zwei langgestreckten viergeschossigen
Baukérpern besteht. Das Grundstlck zwischen Wibich-

und Tiechestrasse liegt stidorientiert und bietet Aussicht
auf Zurich, den See und die Berge. In rund 15 Minuten
ist das Stadtzentrum von Zirich mit Bus und Tram er-
reichbar. Haltestellen der Buslinie 69 und 38 befinden
sich in unmittelbarer Nahe, der Bucheggplatz ist fuss-
laufig in gut 5 Minuten erreichbar. Von hier aus fUhren
die Tramlinien 11 und 15 zum Hauptbahnhof oder nach
Oerlikon, wo diverse Infrastruktureinrichtungen vorhan-
den sind. Ein Schulhaus ist direkt im Quartier angesiedelt,
eine stadtische Kindertagesstéatte mietet Raumlichkeiten
im Neubau.

Baustart war im Sommer 2014, die Vermietung hat im
FrGhjahr 2016 begonnen, der Bezug lauft seit Januar

BEP

2017. Alle Wohnungen sind vermietet.
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Visualisierung: Buchner Briindler Architekten (raumgleiter)



KONZEPT UND ZIELSETZUNG

Genossenschaftswohnungen BEP
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Quelle: Buchner Briindler Architekten mit Fontana Landschaftsarchitektur

Die Bebauung entlang der Tiechestrasse markiert den
Rand des stadtischen Siedlungsgebietes, weiter nérdlich
schliessen mit Schrebergarten, Panoramaweg und Wald
die Naherholungsgebiete des Kaferberges an. Aufgrund
der besonderen Lage des Areals bestanden zum einen
erhodhte Anforderungen an die Gestaltung der Gebaude,
zum anderen sollte auch eine Verbindung zwischen dem
Siedlungsraum Wipkingens im Suden und dem Naher-
holungsgebietim Norden geschaffen werden. Das Basler
Architekturbiro Buchner Brundler Architekten AG und
Fontana Landschaftsarchitektur, Basel mit dem Projekt
«Narziss und Goldmund» gingen aus zwdlf Teilnehmen-
den als Sieger hervor. Im westlichen Bereich des Areals
in Richtung Waidspital wurden vier zusammenh&ngen-
de Gebaude mit 30 Eigentumswohnungen erstellt. Die
75 Wohnungen der BEP sind in acht zusammenhangen-
den, gegeneinander abgetreppten Gebauden im Ostli-
chen Bereich entstanden. Durch die stadtebauliche Set-
zung der zweilanggezogenen Baukdrper konnte ein nach
Suden orientierter Aussenraum geschaffen werden. Die
strassenseitige Holzfassade mit horizontalen und ver-
tikalen Strukturen bricht die Dimension des Gebaudes.
Nach Stden hin wird das Fassadenbild von den vorge-
setzten Balkonen gepragt. Wohn- und Schlafrdume der
neuen Siedlung sind nach Suden ausgerichtet, da die
Tiechestrasse erhdhte Larmwerte aufweist. Ein gross-
zUgiger Freiraum zwischen den Gebauden schafft eine
Trennung der Eigentums- und Genossenschaftswohnun-
gen, bietet aber gleichzeitig einen vielfaltig und gemein-

sam nutzbaren Freiraum.

Quelle: BEP
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Die BEP hat ein Mobilitatskonzept erarbeitet, um die ge-
setzlich vorgeschriebene Anzahl Parkplatze zu reduzie-
ren; die Siedlung ist «autoarm». Eine Tiefgarage, die Uber
die Tiechestrasse erschlossen wird, bietet 33 Platze. Sie
ist durchgehend mit der Tiefgarage des Eigentumsteils
verbunden (56 Platze).

Die acht neuen Mehrfamilienh&user weisen einen brei-
ten Wohnungsmix auf, der zu je V5 aus Zwei- und Drei-
zimmerwohnungen besteht, ein weiteres Drittel sind Vier-
und Funfzimmer-Wohnungen fur Familien. Erganzend
werden drei Einzimmerwohnungen, ein Gemeinschafts-
bad, drei zumietbare Separatzimmer (ohne Kuche), ein
Gastezimmer, ein Bistro und ein Gemeinschaftsraum
angeboten. Die Mietpreise der Genossenschafts- und
auch der Eigentumswohnungen sprechen in erster Linie
ein mittelstandisches Zielpublikum an. Die Erstellungs-
kosten sind aufgrund der bautechnisch anspruchsvol-
len Hanglage, der langen, schmalen Baukorper und dem
grossen Untergeschoss-Anteil relativ hoch. Das Unterge-
schoss ist gegen Suden als Uberdachte, durchgehende
Promenade ausgebildet. Sie dient der Erschliessung von
Velordumen, Gemeinschaftsraum, Waschsalons und zu-
mietbaren Zimmern sowie der Kindertagesstatte.

Aufgrund der hochwarmeddmmenden Gebaudehulle,
der Energieversorgung fur Heizung und Warmwasser
Uber Warmepumpen und Erdwarmesonden sowie der
kontrollierten Wohnungsliftung entsprechen die Gebau-
de dem Minergie-Standard. Auf dem Dach wird eine voll-
flachige Photovoltaik-Anlage installiert, die den Strom-
bedarf der Warmepumpen decken soll.
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Fassade Sud Quelle: Buchner Briindler Architekten

Wohnungsspiegel Gebaudekennzahlen

Mtl. Mieten ohne NK in CHF Gebaudevolumen (SIA 416) 50’886 m3
Geschossflache GF gesamt (SIA 416) 15’999 m?

75 Wohnungen, 1 Gastezimmer, 1 Bistro, B o
) ) ) Geschossflache GF oberirdisch (SIA 416) 9’224 m?2
1 Gemeinschaftsbad, 3 Separatzimmer, 1 Gemein-

schaftsraum, 1 KiTa ) )
Hauptnutzflache HNF (SIA 416), inkl. Reduit 7’611 m2

) Flache Wohnen (HNF) 6’895 m?2
3 1-Zi.-Wohnungen 32m?2 937.— . )
, Flache Nicht-Wohn-Nutzungen (HNF) 716 m?
26 2-Zi.-Wohnungen 49-87m?2 1'467-2'247.—
23 3-Zi.-Wohnungen 91-105m? 2’107-2'637.— '
Baukosten BKP 1-5 Total 44.5 Mio.

17 4-Zi.-Wohnungen  113-120m? 2'387-2'697.—

i (inkl. Bauherrenleistungen und Finanzierung,
6 5-Zi.-Wohnungen  127-147m? 2'687-3'167.—

ohne Landkosten)

3 Separatzimmer 20/21m? 837-847.— . )
Baukosten BKP 1-5 (ohne Parkierung) 41.6 Mio.
. ) Kostenkennwert BKP 1-5 (0. P.) m? HNF 5’466.—
1 Gastezimmer 30m?2
) B Benchmark HNF/GF gesamt 48 %
1 Bistro (Kiiche, Dusche/WC) 36 m? o
) Benchmark HNF/GF oberirdisch 83 %
1 Gemeinschaftsbad 28m?2 . .
) Durchschnittl. Mietertrag pro m2/Jahr/Wohnen 286.—
1 Gemeinschaftsraum 96 m?2 o ,
) . GrundstlUck im Baurecht 11’700 m?2
1 Kindertagesstatte 468 m?
33 Parkplatze in Tiefgarage 185.— ) ) ) o
. Minergie- Standard, nicht zertifiziert
5 Motorradplatze 65.—

12 Besucherparkplatze/Mobility/Kita

234 Veloabstellplatze (davon 213 gedeckt) P ROJ E KTO R GAN |SAT| O N

Anteilscheinkapital (AK)* Bauherrschaft:
Baugenossenschaft des eidgendssischen

1-Zimmer-Wohnung 3’300.—

, Personals (BEP)
2-Zimmer-Wohnung 3’900.—
3-Zimmer-Wohnung 4’500.— Totalunternehmerin:
4-Zimmer-Wohnung 5’100.—- HRS Real Estate AG, Frauenfeld
5-Zimmer-Wohnung 5'700.—

Architektur:

, Buchner Brundler Architekten AG, Basel
*CHF 100.- pro Genossenschaftsanteil

Landschaftsarchitektur:
Fontana Landschaftsarchitektur, Basel
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