Im Acht-Stunden-Rhythmus
wurden Schlafpliitze vermietet

Wohnen Aus der Not geboren: Wie wegen {iberfiillter Wohnungen und prekérer hygieni-
scher Zustinde der kommunale und genossenschaftliche Wohnbau entstanden ist
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222249 Wohnungen zdhlte Statistik Stadt
Ziirich Anfang 2018 auf stddtischem Bo-
den. Damit hat sich die Wohnungszahl
seit der Griindung der Grossstadt Ziirich
vor 125 Jahren versiebenfacht. Uber Jahr-
zehnte hinweg wuchs der Wohnungsbe-
stand - abgesehen von zwei Spriingen -
konstant an. Mit der zweiten Eingemein-
dung 1934 fusionierten acht weitere Ge-
meinden mit der Stadt, wodurch die Woh-
nungszahl von etwas iiber 72000 schlag-
artig auf iiber 88000 anstieg. Zwischen
1992 und 1993 stieg der Bestand in einem
Jahr um 10000 Wohnungen an, weil ab
diesem Zeitpunkt auch Studios mitgezéhlt
wurden.

Das Wohnen hat sich in den 125 Jahren
Ziircher Grossstadt-Geschichte gewandelt
- nicht nur durch die unterschiedlichen
Bauformen, die von Blockrandbauten
iiber Zeilenbebauung bis hin zu gruppier-
ten Siedlungsbauten.

Eine Statistik der eher kuriosen Art er-
hob die Stadt Ziirich bis in die 1960er-Jah-
re: Es geht um den Anteil neu erstellter
Wohnungen, die iiber kein eigenes Bad
verfiigen. Die Wohnungsenquéte von 1896
deckte unter anderem mit diesem Kriteri-
um die iiblen Wohnverhéltnisse in Ziirich
auf.

Wohnungen waren iiberfiillt

Das Bevolkerungswachstum nach der
ersten Eingemeindung 1893 hatte starke
Auswirkungen auf die Wohnsituation in
Ziirich. Von «schreiendem Uebelstand»
war die Rede. Menschen wiirden in
«feuchten, engen, dunklen, schmutzigen
Lochern» wohnen, die «im Interesse der
Gesundheit und Leistungsfihigkeit kein
Pferd, nicht einmal ein Hund einlogiert
wiirde». So lauteten die Eindriicke, die
die erste Wohnverhéltniserhebung liefer-
te, die der Stadtrat 1896 in Auftrag gab.
Rund 78 Prozent der Neubauwohnungen
waren damals ohne eigenes Bad.

Die Wohnverhéltnisse wurden in Kubik-
metern pro Kopf erhoben. Jede dritte Per-
son in Ziirich lebte in 10 bis 20 Kubikme-
tern. In Rdumen mit einer Hohe von 2,5
Metern ergibt das Flichen von zwischen
zwei mal zwei oder zwei mal vier Meter.
Rund 41 Prozent der Bevolkerung hatten
weniger als 40 Kubikmeter Platz zum Le-
ben, wie in der Publikation zum 125-Jahr-
Jubildum des Mieterverbandes geschrie-
ben steht.

Im Beitrag «Wohnen» der Stadt Ziirich
zum Jubildum der Grossstadt Ziirich wird
auf eine weitere damalige Wohnart - das
«Schlafgdngerwesen» - hingewiesen. So
nahmen gegen Ende des 19. Jahrhunderts
Wohnungsbesitzer aus finanzieller Not
Untermieterinnen und Untermieter auf.
Es wurden nicht nur ganze Zimmer unter-
vermietet, sondern auch einzelne Schlaf-
plitze. Diese wurden teilweise im Acht-
Stunden-Rhythmus vermietet.

Die Not gebar Genossenschaften

In der 1899 formulierten 6-Punkte-Weg-
leitung des stiddtischen Gesundheitsamtes
«Feststellung gesundheitsschidlicher Bau-
zustdnde und gesundheitswidriger Woh-
nungsbenutzung» wurden Feuchtigkeit,
Luft- und Lichtmangel, schlechte und feh-
lende Toiletten, bauliche Verwahrlosung
und iiberfiillte Wohnungen als Hauptpro-
bleme benannt.

In der Folge wurde die Stadt Ziirich ak-
tiv, die prekidren Wohnverhiltnisse in
den Arbeiterquartieren zu verbessern.
Sie erwarb deshalb 1986 die Liegenschaft
in Friesenberg. Die erste kommunale
Wohnsiedlung Limmat I im Kreis 5 ent-
stand 1908 und die Siedlung Riedtli im
Kreis 6 folgte drei Jahre spdter. Zudem
wurde der «Verein Ziircher Wohnungs-
miether» 1897 in Ziircher Mieterverein
umbenannt. Er setzte sich damals wie
auch heute noch fiir Wohnangelegenhei-
ten und kostenlose Rechtsberatungen
ein.

Auch der Ursprung des genossenschaft-
lichen Wohnbaus fusst in diese Zeit. Zwi-
schen 1920 und 1933 wurden jihrlich

Eng und dunkel: So prasentierten sich die Wohnverhiltnisse zu Beginn des 20. Jahrhunderts in Ziirich.

Eine Kiiche in einem Ziircher Wohnhaus um 1920.

Prozent aller Neubauwoh-
nungen in Zirich wurden
1896 noch ohne Badezimmer
gebaut. Ab den 1930er-Jahren
gehdrten die sanitaren Anla-
gen dann zum Standardaus-
bau einer Behausung in der
Stadt.

rund 38 Prozent aller neu gebauten Woh-
nungen von Baugenossenschaften reali-
siert. Ende 2015 waren 26,8 Prozent aller
Wohnungen der Stadt Ziirich gemeinniit-
zig. Mit der 2011 mit knapp 76 Prozent Ja-
Stimmen angenommenen Volksinitiative
«Bezahlbare Wohnungen fiir Ziirich» wur-
de die Stadt beauftragt, den Anteil von
Wohnungen, die zur Kostenmiete erhlt-
lich sind, bis ins Jahr 2050 auf einen Drit-
tel zu erh6hen.

Weniger ist mehr

Wihrend in den 1920er-Jahren der An-
teil von Neubauwohnungen ohne eigenes
Bad nochmals deutlich in die Hohe stieg,
verbesserten sich die Wohnverhéltnisse
der Ziircher bis in die 1930er-Jahre hinein
merklich. In der Krisenzeit nach dem Ers-
ten Weltkrieg war die Wohnbautétigkeit
sehr tief, und die wenigen Neubauwoh-
nungen wurden moglichst kostengiinstig
erstellt. Als die Konjunktur dann wieder
anzog, sank der Anteil an neuen Wohnun-
gen ohne Bad schnell. In den 1930er-Jah-
ren gehorten Wohnungen mit Badezim-
mern dann schliesslich zum Standard. In
dieser Zeit hielten auch elektrisches Licht,
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Gasherde und der Bau von Waschkiichen
Einzug bei den Neubauten. Um die Zeit
des Zweiten Weltkrieges herum verbreite-
ten sich Zentralheizungen und Boiler.

Wihrend zu dieser Zeit pro Wohnung
durchschnittlich fiinf Personen lebten,
sind es heute nur noch halb so viele. We-
gen der anhaltenden hohen Mietpreise
und des Bevolkerungswachstums ist die
Personenzahl pro Wohneinheit seit 2005
wieder leicht gestiegen.

Wihrend seit 15 Jahren ein Riickgang
bei den neu erstellten Wohnungen mit
finf bis sechs Zimmern festzustellen ist,
hat der Anteil an Zweizimmerwohnungen
wieder zugenommen. Nur zwischen 1950
und 1980 war der Anteil dieser Woh-
nungsgrossen noch hoher: Rund die Half-
te der neu erstellten Wohnungen umfass-
te damals ein oder zwei Zimmer. In den
1990er-Jahren und zwischen 2002 und
2006 forderte die Stadt dann mit den
Programmen «10 000 Wohnungen in 10
Jahren» und «Wohnen fiir alle» den Bau
von Drei- und Vierzimmerwohnungen.
Noch heute ist ihr Anteil mit 57 Prozent
gemessen an allen Wohnungen am
hochsten.



