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Verlangerung gemeinniitziger Baurechte

Sehr geehrte Dame, sehr geehrter Herr

Die Stadt Zarich hat seit Mitte der 50-er-Jahre mit gemeinniitzigen Bautragerschaften Giber
100 Baurechtsvertrdge abgeschlossen. In den kommenden Jahren bis 2030 werden davon
die ersten 12 Vertrage ablaufen.

Der Stadtrat beabsichtigt keine Ricknahme der im Baurecht erstellten Bauten und beantrag-
te deshalb im Mérz 2013 dem Gemeinderat, ihn zur Verldngerung dieser 12 Baurechtsver-
trage (je nach jeweiliger Strategie vorzeitig um 30 bzw. 60 Jahre) in eigener Kompetenz zu
erméchtigen. Mit Brief vom 2. April 2013 informierten wir die betroffenen Genossenschaften

Uber diesen Antrag.

Im Rahmen der Beratungen des Geschéfts in der gemeinderatlichen Spezialkommission Fi-
nanzdepartement (SKFD) zeichnete sich keine Mehrheit fir den erwéhnten Antrag ab. Ins-
besondere die dem Stadtrat und den Organen der Bautrégerschaft Gberlassene Wahimég-
lichkeit, ob eine Wohniberbauung weiter erhalten oder durch einen Neubau ersetzt werden

soll, wurde als nicht opportun erachtet.
Denkbar erschien hingegen aufgrund von Riickmeldungen aus den Fraktionen in der Kom-

mission, dass der Stadtrat erméchtigt wird, alle bestehenden, vor 2007 abgeschlossenen
Baurechtsvertrage mit gemeinnitzigen Bautrdgerschaften mit der seit 2007 tblichen Option
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zu erganzen, mit welcher die Bautrégerschaft eine Verldngerung des Baurechts um 2 x 15

Jahre verlangen kann.

In der Folge zog der Stadtrat im Herbst 2013 seine Weisung zurtick und stellte aufgrund der

gefuhrten Diskussionen im November 2013 einen neuen Antrag, der durch den Gemeinderat

am 12. Marz 2014 genehmigt wurde. Gemass diesem inzwischen rechtskréftigen Beschluss

wird der Stadtrat erméchtigt, die rund 100 vor dem Jahr 2007 abgeschlossenen Baurechts-

vertrage mit gemeinnitzigen Bautragerschaften mit folgenden Bestimmungen zu ergénzen:

1.

Die Bauberechtigte kann 5 bis 10 Jahre vor Ablauf des Baurechts im Sinne einer Option zweimal
eine Verldngerung um je 15 Jahre zu den dannzumal geltenden Vertragsbestimmungen schriftlich
verlangen, sofern die Stadt keine eigenen Bediirfnisse oder ¢ffentlichen Interessen geltend
macht. Der Entscheid hieriber féllt der Stadtrat von Ziirich.

Die Grundeigentdmerin kann aufgrund einer eigenen Einschétzung auch veriangen, dass anstelle
der bestehenden Uberbauung ein Ersatzneubau erstellt wird. In diesem Fall erhélt die Bauberech-
tigte gegendber anderen Bewerbern ein Vorrecht zum Abschluss eines neuen Baurechtsvertrags
zu den dannzumal geltenden Bedingungen. Ubt die Bauberechtigte dieses Vorrecht innert 12 Mo-
naten seit der entsprechenden schriftlichen Mitteilung der Grundeigentiimerin nicht aus, entfallen
die Verldngerungsoptionen und die Stadt kann anderweitig Uber das Baurechtsareal verfagen.

Die Bauberechtigte hat bei der Vermietung ihrer Wohnungen die Ziff. 1.4 (Belegung) und 1.5 (kein
Zweitwohnsitz) der Verordnung dber die Grundsétze der Vermietung von stédtischen Wohnungen
geméss Beschluss des Gemeinderats vom 6. September 1995 (AS 846.100) analog zu beachten.
Die Regelung gilt fir Mietverhéltnisse, die nach Abschluss dieses Nachtrags eingegangen wur-
den, wéhrend der ganzen Mietdauer. Die Bauberechtigte ist verpflichtet, die Mietvertrége entspre-
chend abzufassen und dem Bro fiir Wohnbauférderung jahriich Bericht zu erstatten.

Wir sind somit in der Lage, die rund 100 bestehenden vor 2007 abgeschiossenen Bau-

rechtsvertrage, welche noch nicht tiber die genannte Option verfiigen, mit lhnen (sofern Sie

das wunschen) entsprechend zu ergédnzen und den Nachtrag dem Stadtrat zur Genehmi-
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gung vorzulegen. In der Folge kénnen die Baurechtsnehmer 5 bis 10 Jahre vor Ablauf die
Option ausiben.

Wenn wie dargelegt zu gegebener Zeit die Bauberechtigte und die Stadt gemeinsam oder
die Stadt aufgrund einer eigenen Beurteilung zum Schluss kommen, dass die bestehende
Uberbauung durch einen Ersatzneubau ersetzt werden soll, ist die Vorlage fir einen neuen
Baurechtsvertrag dem Gemeinderat zu unterbreiten.

Die Vertragsergénzungen sind in einem auf dem zustandigen Notariat 6ffentlich zu beurkun-
denden Nachtrag vorzunehmen. Bei der Umsetzung gehen wir systematisch nach Stadtkrei-
sen vor bzw. nach Bautrdgerschaften, wenn diese mehrere Baurechte besitzen. Wir werden
in den nachsten Monaten auf Sie zukommen.

Bei Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Freundliche Grisse —j W

Jurg Keller, Vizedirektor

Beilagen
e Weisung des Stadtrates an den Gemeinderat vom 27. November 2013
e Beschluss des Gemeinderates vom 12. Marz 2014

Kopie an
e Wohnbaugenossenschaften Schweiz, Verband der gemeinnitzigen Wohnbautrager,
Bucheggstrasse 109, Postfach, 8042 Zirich
Wohnen Schweiz, Verband, Obergrundstr. 70, 6002 Luzern
e Departementssekretariat FD
Buro fur Wohnbauférderung, Remo Montanari






