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Programm
ab 13.00 Einlass
13.30 Andreas Wirz, Vorstand wohnbaugenossenschaften zurich

Begrussung

Dr. André Odermatt, Stadtrat und Vorsteher Hochbaudepartement Stadt Ziirich
Stadtische Hochbaupolitik zwischen gestern und morgen

Palle Petersen, Leiter Nachhaltigkeit bei Herzog & de Meuron
NETTO-NULL - zwischen Weiterstricken und Bio-Neubau, Wohlstandswelt und
globalem Suden

FALLBEISPIELE ZUM THEMA WEITER-BAUEN - TEIL 1

Dr. Annick Lalive d’Epinay, Bereichsleiterin Liegenschaften Stadt Zurich
Wohnsiedlung Paradies: Paradiesisch dicht.

Andy Kammermann, Prasident Baugenossenschaft Wiedikon
Die BG Wiedikon entscheidet sich fur beides: Sanierung und Ersatzneubau.




14.30

15.00

wohnbaugenossenschaften schweiz
regionalverband zirich

Pause
FALLBEISPIELE ZUM THEMA WEITER-BAUEN - TEIL 2

Timur Ocak (Leiter Bau) und Marco Reggio (Geschaftsfuhrer), Baugenossenschaft Rontgenhof
Aufstockung Siedlung Weisshau — vom Entscheid zur Nachbetrachtung.

Yvonne Zuger, Portfoliomanagerin Liegenschaften Zurich
Wohnsiedlung Salzweg: Und es gibt ihn doch! Der sinnvolle Ersatzneubau.

Lelia Bollinger, SG Eigengrund
SG Eigengrund: Ersatz der Grundersiedlung Letzigraben.

Dr. Niko Heeren, Fachspezialist umweltgerechtes Bauen, AHB Zurich
Was konnen bauliche Entwicklungsstrategien zu Netto-Null beitragen?
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PODIUMSDISKUSSION MODERIERT VON
Annette Aumann, Bereichsleitung Fachkompetenzen Nachhaltigkeit, AHB Zurich und
Andreas Wirz, Vorstand wohnbaugenossenschaften zurich

mit
Dr. André Odermatt, Stadtrat und Vorsteher Hochbaudepartement Stadt Zurich
Palle Petersen, Leiter Nachhaltigkeit bei Herzog & de Meuron

Astrid Heymann, Direktorin Liegenschaften Stadt Zarich und
Andrea Wieland, Geschaftsfuhrerin mehr als wohnen

16.30 Apéro
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Palle Petersen, Leiter Nachhaltigkeit bei Herzog & de Meuron

NETTO-NULL - zwischen Weiterstricken und Bio-Neubau,
Wohlstandswelt und globalem Suden
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NETTO-NULL

ZWISCHEN WEITERSTRICKEN UND
BIO-NEUBAU, WOHLSTANDSWELT
UND GLOBALEM SUDEN

EEEEEEEEEEEEEEEE



ZEIT FUR EINE
(NEUE) UMBAUKULTUR?



CAN
WE DESIGN
OURSELVES OUT
OF THE CRISIS?
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Mesulspalit
Abrissmoratorium: Ein offener Brief

Der BOM sowee simtliche Prasidmsmitglicder gehoren zu den Erstunterzeichnom eines
Offencn Bricfes an die Bundesbauministerin Klara Geywitz, dor am 19, September 2022
verdfienticht wurde. wwyw.abrissmaraterium.de
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1. OKOLOGIE



Raw

Water materials Waste

Roche / UN Environment Programme, 2019
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270/0 BUILDING

Transport

6 0 BUILDING
0 CONSTRUCTION
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SCHWEIZ

1/3 der THG

davon
70% Betrieb
30% Erstellung

Architecture 2030, source: IEA 2022



The building stock

One building

A GHG emissions (kgCO, / m?)
2’000

N

100

50

Existing buildings

B Construction and maintenance
W Heating over life time

New construction
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100 %
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60 % " §
40 %

20 %

0% .
kg CD?N- "'II

Building materiéls
used in one building

II
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B Concrete

M Bricks

Windows
¥ Insulation
% Finishing
M Electrical equipment
W Sanitary equipment
W Rest

W Steel reinforcement |

Habert et al, 2020
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Carbon Emissions (kgCO:z)

Emission Breakdown of a Building’s Life Cycle

Al-AS

I} Operational Carbon

B Embodied Carbon
E ——
= B1-B5
F:_i Replacement and Maintenance
g } C1-C4
g B6-B7
- Operational
I _ Emissions I
0 10 20 30 40 5
- Use Stage (Years) >

- Building Lifecycle >

LMN, 2022



IST DIE SCHWEIZ GEBAUT?

Die Schweiz lebt auf zu grossem Fuss. CO2-seitig ist sie seit Mitte Marz pleite, moralisch auch. ©
Depositphotos

CO2-Budget: Seit Mitte Marz lebt die Schweiz auf
Pump

Daniela Gschweng / 5.05 2022 Die Schweiz durfte kein CO2 mehr ausstossen,
um die Klimaziele zu erreichen. Nun fordern mehrere Hilfswerke Taten.

Infosperber, 2022



2. MENSCHEN
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DER GLOBALE SUDEN



— 1~ Other renewables
_" Modern biofuels

160,000 TWh Solar
Wind
140.000 TWh Hydropower
' Nuclear
— Matural gas
120,000 TWh
100,000 TWh
80,000 TWh Ol
60,000 TWh
40,000 TWh
Coal

20,000 TWh

Traditional biomass

0 TWh

1800 1850 1900 1950 2000 2021

OurWorldInData, 2021
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Average floor araa per capita {m#)

Nature Energy



Architecture 2030, IEA 2022
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DER BIO-NEUBAU



In Mio. Kubikmeter
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| Wohnungsabbriiche (nach GVA/W&P) B Abbriiche alle Nutzungen (nach GVA/W&P)  Neubauvolumen

West Partner, 2015
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Betriebsenergie kWh/m? a
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2014 2018 2022 2026 2030

=)

E}‘ Adoption of GovbHiirest stategy L Voluntary scheme or pilot testing

LCA reporting obligation

O (Planned) update of legal limit values BN | cgislation with legal limit values
BN Stakeholder consultation activities

Ramboll, 2022
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Treibhausgasemissionen kgqCO2/m? a
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WHAT’S NEXT?



TGA

Rohbau

D, Dusclon, S1Amm, Boclorn

Fassade

= [t bl ar] S bie

PV Anlage

Trennwande

Lifte/Fenstermotoren

Gebaude - Terrain

SUMME

TREIBHAUSGASEMISSIONEN

Tresbivausgasemissionen kgl mia

1.55 kgCO2/m’a 28 %

1.30 kgCO2/m*a 24 %

1.29 kgCO2/m’a 23 %

1.10 kgCO2/m*a 20 %

0.18kgCO2/m’a 3%

0.08 kgCO2/m’a 1%

0%

._____..._
[ ECE— ]

5.50 kgCO2/m’a

Rahiom

24 %







Webb Yates Engineers
Perraudin Architecture




Post tensioned stone ~

2.1

Based on ICE Bath University
Carbon Inventory version |.6a.

Steel (S355).

Concrete (C40 | B16). I 2
Engineered timber (Kerto). I

Hardwood (Greenheart). g o

Strength

Stiffness I I I I

com

51

100

1.5

22

5 (-16) 52(-16) 136

4.5 (-16)



Global temperature change (°C)
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1:0
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Year

Nature, 2022



© 2022, Herzog & de Meuron

This document and the ideas incorporated therein are the property of Herzog & de Meuron. lts
use is governed by the contract between the client and Herzog & de Meuron.
Any other use shall be subject to the prior written permission of Herzog & de Meuron.

Unless indicated otherwise, all proprietary material in this document is the property of Herzog & de
Meuron. Every reasonable attempt has been made to identify the authors and owners of any
proprietary material that does not be- long to Herzog & de Meuron. We apologise for any errors or
omissions that may have occurred. We will endeavour to correct them in subsequent uses.
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Wohnsiedlung Paradies: Paradiesisch dicht.
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Wohnsiedlung Paradies
Ausgangslage

Wohnsiedlung am Stadtrand in Wollishofen
Erbaut 1971/1972

5 gestaffelte Baukorper, 14 Hauseingange
220 Wohnungen

Grosser gruner Innenraum

Riesige Tiefgarage

Zivilschutzanlage (offentlich)

Gasheizung

Stadt Zirich Paradiesisch dicht -
Liegenschaften Fachtagung des gemeinnutzigen Wohnungsbaus




Gesamtinstandsetzung in ungekindigtem Zustand
Beurteilung Bestand

® Grundsatzlich gute Grundrisse = m""‘k e ® Hﬂmﬁ“‘m*

® Gunstige Mieten, Kostendeckung durch Kostenmiete gut‘m‘ He / lox °
Wo W

® Bausubstanz ok ® Sdudviofe \ =

Baurhfe ®

® Zustand / Statik -

La’ e Hwjenlitel @
® Hindernisfreiheit ® fulat T =3
® Reines Wohnen A

Hl.dmﬂlﬂll.l" t
® Schadstoffe m(—(.-.j / 2l I. Kam.h-o
® Betriebsenergie _ .
® Wohnungsmix und somit Nachfrage kritisch hﬁm-t‘mrd "“"’E“" Jiiawe

® Hitzeminderung

Stadt Zirich Paradiesisch dicht - 07.12.2022
Liegenschaften Fachtagung des gemeinnutzigen Wohnungsbaus Seite 65



Gesamtinstandsetzung in
Massnahmen

Erdbebenertichtigung
Schadstoffsanierung
Hindernisfreie Klichen
Oberflachensanierung
Fassadendammung und
Erneuerung Heizsystem

Herausforderungen

Wohnungszusammenlegung, Verandern
Wohnungsmixes (Attraktivitat steigern)
Instandsetzung Tiefgarage und Umgebung

ungekiundigtem Zustand

o Rank : TATR
® Grawdnsie s
/ Woluuwugpinix @

© Sdwdvtofe - SR

™~ -—
° fflms — «— Soviale Plakilidsd @
o Rt itwats f Kanun.o
onftry &MO

4...,3.:.0 Ansahiuuwhen ©

&ii:u.uiu.imd

Luftung / Eingriffstiefe / Zivilschutzanlage / Fernwarmeanschluss / Kuchenbalkone / Kosten

Stadt Zirich
Liegenschaften

Paradiesisch dicht -

Fachtagung des gemeinnitzigen Wohnungsbaus

07.12.2022
Seite 66



Gesamtinstandsetzung in ungekiindigtem Zustand
Vermietung mit Belegungsvorschriften

Anzahl Wohnungen

Ersatz Fenster, Dammung
Fassade, Reduktion
Kichenbalkone

920
80
70

60
50
4
3
2
B |

112 Zimmer 2% Zimmer 3% Zimmer 4% Zimmer 5% Zimmer 6% Zimmer

Ersatz Klichen und Bader,
Einbau einfache Liftung

o

o

o o o

[ Wohnungsspiegel Bestand
[l Wohnungsspiegel neu

Stadt Ziirich Paradiesisch dicht - 07.12.2022
Liegenschaften Fachtagung des gemeinnitzigen Wohnungsbaus Seite 67



Gesamtinstandsetzung in ungekiindigtem Zustand

75 Wohnungen wurden befristet vermietet (grosstenteils an Institutionen)

und standen als Rochadewohnungen zur Verfugung

Wohnungstyp Flache Kostenmiete bisher | Kostenmiete neu
Fr./Monat netto Fr./Monat netto
m2

1.5-Zimmer 41 510 800
2.5-Zimmer 60 630 980
3.5-Zimmer 144 740 1'160
4.5-Zimmer 95 850 1'310
4.5-Zimmer neu 110 1'460
5.5-Zimmer (Attika) 160 1'960 2'330
5.5-Zimmer neu 117 1'560

Stadt Zirich
Liegenschaften

Paradiesisch dicht -

Fachtagung des gemeinnutzigen Wohnungsbaus

07.12.2022
Seite 68



Graue Energie der Instandsetzung
Optimierungen im Projekt

WS Paradies, Graue Energie und Treibhausgasbilanz Optimierungsmassnahmen
— Verzicht auf die Kichenbalkone
— Erhalt des Daches (nur Dachrand

| Ol

erneuert)

A0 — Kompaktfassade mit Mineralputz
statt hinterlUftete Fassade

- — Reduzierte Liiftung

o (Verbundluftungsanlage mit WRG
statt zentrale Anlage)

— Neue Datensatze (Kennwerte

N Materialien)

Graue Ensrge Frapnausgase
A Porgon und s k)  Petgon (o ki
Learning
Auch eine Instandsetzung
lasst sich optimieren!
Stadt Ziirich Paradiesisch dicht - 07.12.2022

Liegenschaften Fachtagung des gemeinnitzigen Wohnungsbaus Seite 69



Graue Energie der Instandsetzung
Umsetzung der Belegungsvorschriften

WS Paradies, Graue Energie und Treibhausgasbilanz Wohnungszuteilungen und
e Neuvermietung
- Anzahl der Bewohner*innen steigt
um ca. 160 Menschen von knapp
AL -26% 420 auf 570.
31%
B 455 o 2 : ;
-49% m<-Bedarf pro Person sinkt somit
- I I um 25%.
0%
Graus Enargie fresbnausgsse
AL | Pargon und Jehr kg [ Petgsn (ondd Daby
Learning

Effizienz mitdenken!
Verdichtung findet nicht nur
baulich statt.

Stadt Ziirich Paradiesisch dicht - 07.12.2022
Liegenschaften Fachtagung des gemeinnitzigen Wohnungsbaus Seite 70
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- Kosten sparen geh{hé de-cinher mit Spar lﬁn R
grauer Energie (weniger miachen) — ‘
— Die Reduktion der Umweltbelastung pro Person ISt -
relevant -

— Auch beil Sanlerur'n kann "Verdlchtung "“stattfinden B

: ma."‘h; u- B

Stadt Zirich Paradiesisch dicht - 07.12.2022

Liegenschaften Fachta g ng des gemeinnutzigen Wohnungsbau Seite 71
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Andy Kammermann, Prasident Baugenossenschaft Wiedikon

Die BG Wiedikon entscheidet sich fur beides:
Sanierung und Ersatzneubau.
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Sanierung/Aufstockung/Ersatzneubau
Saumstr. 61/63, Goldbrunnenstr. 158-162, ZH-Wiedikon

BAU
GENOSSEN
SCHAFT
WIEDIKON



Wo drickt der Schuh?

BAU
GENOSSEN

Entscheidungsfindung WIEBIKON




Studienwettbewerb

BAU
GENOSSEN

Entscheidungsfindung WIEBIKON




Studienwettbewerb

BAU
GENOSSEN

Entscheidungsfindung WIEBIKON




Studienwettbewerb

BAU
GENOSSEN
SCHAFT
WIEDIKON

Die LOsung



Resultat

» minus 5 Wohnungen (10%)

» besserer Wohnungsmix mit 13
statt 4 Familienwohnungen

» total 30% mehr Hauptnutzflache

» 22% mehr Hauptnutzflache
Wohnen (+575m?2)

» neu mit Kindergarten

» neu mit Gemeinschaftsraum

BAU
GENOSSEN
SCHAFT
WIEDIKON
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Umsetzung

GENOSSEN
SCHAFT

WIEDIKON

Sanierung in 4 Etappen



GENOSSEN

SCHAFT
WIEDIKON
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Umsetzung

Baustelle aktuell

BAU
GENOSSEN
SCHAFT
WIEDIKON



wohnbaugenossenschaften schweiz
regionalverband ziirich

Pause

bis 15.00 Uhr
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wohnbaugenossenschaften schweiz
regionalverband zirich

Timur Ocak (Leiter Bau) und Marco Reggio (Geschaftsfuhrer), Baugenossenschaft Rontgenhof

Aufstockung Siedlung Weisshau — vom Entscheid zur
Nachbetrachtung.

02. Dezember 2022 11. Fachtagung des gemeinnutzigen Wohnungsbaus



Herzlich
Willkommen

Timur Ocak
GBRZ, Leiter Bau




Die GBRZ

e Seit 1924 aktiv in der Stadt und
Agglomeration Zirich

* Genossenschafts-Zweck:
«ihren Mitgliedern zeitgemasse
Wohnungen zu glinstigen
Bedingungen zu verschaffen»
(Statuten)

* Rund 1900 Wohnungen in 20
Siedlungen

e Genossenschafter sind zugleich
Bewohner und Miteigentimer

 Neutral und wirtschaftlich
selbsttragend/unabhangig




Sanierung
Siedlung
WEISSES

Fotos der Sanierung




Vor der Sanierung
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Im Endspurt




Nach der Sanierung













Vielen Dank fur

o o hﬁ Lhho

Timur Ocak
GBRZ, Leiter Bau




wohnbaugenossenschaften schweiz
regionalverband zirich

Yvonne Zuger, Portfoliomanagerin Liegenschaften Zirich

Wohnsiedlung Salzweg: Und es gibt ihn doch!
Der sinnvolle Ersatzneubau.
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Und es gibt ihn doch! Den
sinnvollen Ersatzneubau.

Yvonne Zuger, Portfoliomanagerin Liegenschaften Stadt Zurich

Stadt Zirich Fachtagung des gemeinnttzigen Wohnungsbaus
Liegenschaften



Wohnsiedlung Salzweg
Ausgangslage und Zielsetzung

WS Farbhol
®

WS Im Stilckier

130 Wohnungen |

Gute Wohnungsgrundrisse S

Sehr schlechte Bausubstanz %

Umfassende Nachhaltigkeit TRy SH Buchiarn

Verdichtung: Hohe Ausnutzung: min. 220 preiswerte Wohnungen
Behindertengerechtigkeit, vielfaltiger Wohnungsmix mit Kleinwohnungen
Kindergarten, Kitas, Gemeinschaftsraum und weitere Zusatznutzungen

Stadt Zirich Fachtagung des gemeinnttzigen Wohnungsbaus 07.12.2022
Liegenschaften Seite 108



Zwei unterschiedliche Wettbhewerbsbeitrage

|1.Preis: TARTARUGAl | 7.Preis: BRONKO |
Ersatzneubau Instandsetzung / Verdichtung
242 Wohnungen 210 Wohnungen e o

Stadt Zirich Fachtagung des gemeinnttzigen Wohnungsbaus 07.12.2022
Liegenschaften Seite 109



Treibhausgasemissionen Wettbewerbsbeitrage
und Instandsetzung / Verdichtung

1440
Treibhausgas-Emissionen 123 123 i
Erstellung und Betrieb 120 —— ' e Al 11,5
(S1A 2040) '
1000
—_—
Ly A90]
Erstefhung Projakiwear x 80
s Bietnab Projsitwert £
Fﬁtmn]chlmn -.! h L o . S - . - N e 6.0
e e Ddrioh Hicishwer + b i o : o i ) 6,0
40
24 1.5 1.5 1B ; .6 1,7
oo || 5 1 [ O [ | -
Treibhausgas-Emissionen Eratellung O - + _ O | 0
Erstefung Projeliwen Tralbhausgas-Fmissonan kgutm e 11,6 123 10,9 122 "7 11,6
[ e Blschbwerd SIA-EMzondpliad Enegie (S 20400 D00 kgim o) 258 33 14 e s 2.f 42
Pzl Aeshaty 2u Getdudevolrmen % ikt 1ro 14 1a 0. 43
Treibhausgas-Emissionen Betrieh + + + + + | +
Betnob Propkhwen Trasbhsrsgas-Emssionen kaffma) 1.6 1.6 1.8 1.5 1.8 1,7
Diff. zu Richtwert SIA-Effizenzpfad Energie (SIA 2040) 6,00 kg/{m2a) 4.5 45 4.4 4.5 44 43




Von den Treibhausgasemissionen zum "big picture™
Objektstrategie anstelle Instandsetzung / Verdichtung

Sdadrofe

® ..f.ﬁh'?s — ms —
,ﬁ r
Wadkthuas - Wk thws - i
o SN
~ Beinehs

Whewadeny re - Khemandem Zaagie

Stadt Ziirich Fachtagung des gemeinnttzigen Wohnungsbaus
Liegenschaften

 Nodfmge
Kogten
Andahuuhen

07.12.2022
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Nachhaltiges Portfoliomanagement "big picture™
Effizienz und Zusatznutzen mitdenken!

Anzahl Personen pro m2
Geschossflache

Anzahl Personen pro m2
Landflache

S Guterabwagung: Raum
fur andere stadtischen
Strategien

Stadt Zirich Fachtagung des gemeinnttzigen Wohnungsbaus 07.12.2022
Liegenschaften Seite 112



Portfoliobetrachtung "big picture”
Die Relevanz des Ersatzneubaus bei der Bautatigkeit ist klein

Portfoliostrategie

Teilportfolio Wohnen und Gewerbe

(Buchungskreis 2034) : :
laufende Bauprojekte 2021 I I ! ObjektStrategle

-0

J

Wirtschaftseinheiten im Unterhait

» |[nstandsetzungen e
-

= Neubauten / Erweiterungen

UNTERHWKALTEN

A3
Wl "

= Ersatzneubauten

07.12.2022

Stadt Ziirich Fachtagung des gemeinnttzigen Wohnungsbaus
Seite 113

Liegenschaften



Fazit

— Der Ersatzneubau kann bei nachhaltig sein

— Sehr erfordern, sind nicht
immer besser als effiziente Ersatzneubauten

— Um das zu erreichen ist die Verdichtung unumganglich
— Relevant ist der

— Klimaschutz reduzieren: Im Auge behalten!

Stadt Zirich Fachtagung des gemeinnttzigen Wohnungsbaus 07.12.2022
Liegenschaften Seite 114



Danke furs Weiterdenken
bevor wir weiter bauen!




wohnbaugenossenschaften schweiz
regionalverband zirich

Lelia Bollinger, SG Eigengrund

SG Eigengrund
Ersatz der Grundersiedlung Letzigraben.

02. Dezember 2022 11. Fachtagung des gemeinnitzigen Wohnungsbaus



.H.. - \. -”un il / ¥ il .1..-.”... -
A 2,
h- :.__._-bﬁ.hw_..d_..‘.-.....“l.n.u ..u..u ’
B . e .__.i..mﬁ..ﬂ.r-.n .t.
7 A ey
Lt L e ) k]

| — . -
Tﬁu_.nu,¥.ﬂ_ .._r

/Y
4

T’ [l ¥ g e ¥
w . -y |.I.q . .
£ Loy - ol =
A e TS PR o

L g

- ‘1 —-
.al......_......“l__...__.-.H._. ...._._._..HI.H..I..-_. =
el & i B

L Y b
PR T - T

5 o g L.W\u 3
: . s T ._ T RE Y
__n E .,...-. - ...- .—ﬂ 5 3 ...q\.._...._n.m.uul."_ ..| i ...;-.....
T if gt s Sy T

o | g o e
N

Foto Georg Aerni

i
L
|

iz




Kurzportrait

o000 1944 - Grundung SGE
0000 4 - Standorte

18 - Siedlungen

uber 1000 - Wohnungen

00
000

0000
Q00

Letzigraben Grundersiedlung
erster Ersatzneubau in Uber 75 Jahren eaiEetimi
Genossenschaftsgeschichte SSSSECEE=
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Ausgangslage

Baujahr 1947

68 3.0 Zimmer
12 4.0 Zimmer

1 Geschaftsstelle



. u
UL Y |
— Weitere Angebote

Zumietbare Zimmer
Gewerbeateliers

7 " ; =:~

- Wohnungsmix 0
« 11 5.5 Zimmer
g 35 4.5 Zimmer

-

f : Pflegewohngruppe |
' 25' gg g:mmg: Kindertagesstatte -
1 2'0 Zimmer Geschaftsstelle
R Gemeinschaftsraum
2 1.5 Zimmer Jugendraum -
Hauswartstutzpunkt |

v i | (W =




Bedurfnisse (jetzt + in Zukunft)

Gebaudezustand
notwendige Eingriffstiefe

Potential Areal
Finanzierung und Mieten (jetzt + in Zukunft)



mi sge Bediirfnisse

 Mehr Wohnungen (Moderates \WWachstum)
 Familienwohnungen

* Hindernisfreiheit (\Wohnen fur altere+ mobil eingeschrankte
Menschen)

* Nachhaltige Wohnsiedlung

 Neue Angebote (Sharingangebote, Gastezimmer/- Wohnung,
Pflegewohngruppe etc.)

 Bessere Integration ins Quartier

 Angebote fur ein lebendiges Quartier (Kita; Jugendraum,
Gewerbe etc.)

* Neuer, gunstiger Wohnraum fur die nachste Generation
 Belegungsoptimierung



mi sge Gebiudezustand/ Eingriffstiefe

 Gebaudesubstanz schlecht

« Ertuchtigungen notwendig

« Trittschall/ Larm

« energetische Anforderungen schwierig losbar

« Stadtebauliche Setzung kann nicht einfach behoben
werden

« Wohnungszusammenlegungen moglich, aber wenig
sinnvoll

« Aufstockung - Erweiterung schwierig



Potential Areal

 Insgesamt 70% mehr HNF ggu. Bestand

 Andere stadtebauliche Positionierung im Einklang mit
dem Park moglich

« zukunftsgerichtete Wohnsiedlung mit vielen
Zusatzangeboten moglich



Finanzierung und Miete

Mieten im Vergleich zum Umfeld immer noch sehr tief

20% der neuen Wohnungen werden subventioniert
(freiwillig)

Neue Miete transparent kommunizieren ggu.
Genossenschafter:innen (GV)



Nachhaltigkeit/ Okologie
- MINERGE-P-ECO*

lu :Hn-qu.uH:h. huiul.uu..
LN HIE]

== SNBS

Stancard Nackhalisges Baven Schwei
Standard Constructaun duralile Spisze
Standaid Coatruziang Sostetibila Sviripra

Graue Energie vs. erhohtes Mobilitatsaufkommen (sehr gut
erschlossener Standort)

Soziale Nachhaltigkeit (\Wohnungsmix - Sharing — Angebote,
Pflegewohngruppe - kurze Wege etc.)

Synergien mit Nachbarsiedlung (TG)
Zielvereinbarung nach SIA 112/1
Energielabel Minergie P-ECO, SNBS



Verdichtung vs. Sozialvertraglichkeit

— il .

Moderates Wachstum an unseren Standorten

Verdichtung und neues Wohnungs-Angebot auch fur
externe Mieter:innen

Im Zusammenschluss mit der Nachbarsiedlung noch
mehr gunstige Wohnungen moglich

Sozialvertragliche Ubergange
Mitwirkungsprozesse



Ein Ersatzneubau bendtigt eine sorgfaltige Abwagung und
eine Gesamtbetrachtung aller Aspekte und des Gesamt-
portfolios. Ausschlaggebend fur die SGE waren folgende
Punkte:

 Potential des Areals
 Bessere Integration ins Quartier

 Moglichkeit eines diversen, zukunftsfahigen
Nutzungs-Angebotes



Um den Prozess sozialvertraglich und breit abgestutzt zu
vollziehen sind folgende Massnahmen notwendig:

* Fruhzeitige und kontinuierliche Kommunikation
. sozialvertragliche Ubergange schaffen
 Eventuell Subventionen vorsehen

« Partizipation



’ sge Was zeichnet das Projekt aus?

vielfaltiges Wohnungs- und
Zusatz-Angebot

neue stadtebauliche Setzung in
Einklang mit dem Heiligfeld

neuer, lebendiger Baustein fur
das Quartier

erfreuliche Zusammenarbeit mit
unserer Nachbarschaft

zufriedene Bewohnende




= sge Was sind die Learnings?

Mehr gedeckte Veloparkplatze, mehr Platz fir Anhanger

Bessere Verteilung der kinderreichen Familien auf die verschiedenen Hauser




Danke fur lhre Aufmerksamkeit

il




wohnbaugenossenschaften schweiz
regionalverband zirich

Dr. Niko Heeren, Fachspezialist umweltgerechtes Bauen, AHB Zurich

Was konnen bauliche Entwicklungsstrategien
zu Netto-Null beitragen?

02. Dezember 2022 11. Fachtagung des gemeinnutzigen Wohnungsbaus



Sy Stadt Zirich
ey Al Amt flr Hochbauten

Was konnen bauliche
Entwicklungsstrategien zu
Netto-Null beitragen?




Toanon CO-eq / Einwobnardn und Eimwohner umd Jahr

2 = K W & o @ = O w

Ein neues Klimaschutzziel fur Zirich

Quantia
- Reduktionspfad: Direkte Emissionen| petto-Null
minus negative Emissionen Treibhausgasemissionen Stadt
Ziirich (Phase 1)
' Netto-Null: Direkte Emissionen ki A

Famn by

und negative Emissionen sind im S
Gleichgewicht e e e S i
Indirekte Emissionen
1990 2020 2030 2040 Negative 2050
Emissionen

www.stadt-zuerich.ch/netto-null

Stadt Zirich
Amt fiir Hochbauten
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Netto Null - Das Klimaziel der Stadt Zurich

Stadt Zirich
Abstimmung 2022

Stadtverwaltung
Stadtratsbeschluss 2021

Direkte
Treibhausgasemissionen
minus negative Emissionen

Netto-Null bis 2040

Zwischenziel: Minus 50%
bis 2030

Netto-Null bis 2035

Indirekte
Treibhausgasemissionen

Minus 30% pro
Einwohner/in bis 2040
(gegenutber 1990)

Minus 30% bis 2035
(gegentber 1990)

Fokus auf Massnahmen und Investitionen in Zurich.
Es kommen keine Klimaschutzzertifikate zum Einsatz.

Stadt Ziirich
Amt fiir Hochbauten

07.12.2022
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Emissionen Erstellung

Gebaudesektor verursacht 38% aller
Emissionen weltweit

Rucklaufige Emissionen durch
Energieverbrauch

Uberproportionaler Anstieg Emissionen
Materialproduktion

Keine Regulierung

Stadt Zirich
Amt fiir Hochbauten

Tl gl cfi=mi

Non-residential Non-residential
buildings (indirect) 8 % 3 % buildings (direct)

23% o/ 1%

Transport . 4 : . Residential
r . ' buildings
{indirect)
- 0 -
38%
% ﬂ - 0%
Other Residential
buildings
(direct)
32% 10%
Other industry EMISSIONS Buildings
construction
industry

B @
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UNEP 2020, Hertwich et al. 2020



Der Wert des Bestands

25
Instandsetzung Fruhere Investitionen nutzen
MNeubau
e Es gibt Ausreisser bei Betrieb
- und Erstellung
E
%15
o Besondere Herausforderungen:
L3 .
2 Erstellung bei Neubau
fg“’ Betrieb im Bestand
m

Erstellung (kg CO2-aq./m2a]

07.12.2022
Seite 139

Stadt Zirich
Amt fiir Hochbauten



Zusammensetzung Emissionen

30% Rohbau
Herstellung und Entsorgung 30% Ausbau & Hulle
der Baustoffe | Bauteile 229% Gebaudetechnik
18% Betrieb

Fruhere Investitionen nutzen

Abwagung Betrieb und
Erstellung erforderlich

Katrin Pfaffli 2022

Stadt Zirich

07.12.2022
Amt fiir Hochbauten
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Bestand (um-) nutzen

L-Eht Ll

L

ol G

L ]

Al

07.12.2022

Stadt Zirich
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Bauteile (um-) nutzen

Bauteilsuche

Pergola (Uber Treppe)
Eingangstur

Aussentreppe

Stahltrager (innen) /-stutzen
Absturzsicherung

Pergola (Sandkosten)
Holzrost

Innentiren

Akustikdecke

Einbaumabel

Klche

Garderobenmdbel
Sanitarapparate
Terrassenplatten
Aussenlampen

Gartentor
Spielplatzelemente

Innen- & Aussenmablierung

B ReUse-Bauteile gefunden

Bl ReUse-Bauteil gesucht

Stadt Zirich
Amt fiir Hochbauten

ReUse on site,
Pflanztrége als Einfassung

¥ ':I-,

ReUse bestehender Bader
(Reinigung Sanitarobjekte /
| Anstrich Wande)

2 oL —~Brandschutz-
T turen (aus
Schulhaus)

Stahltreppe,
Erschliessung

Stahlpergola,
Verschattung

Mock Up fir Pergola

Stahltrager,
Unterzige

07.12.2022
Seite 142



Kohlenstoffarme Materialien nutzen

Stadt Zirich 07.12.2022
Amt fiir Hochbauten Seite 143



Besser Heute als Morgen

K umuberis Tresbhazsgasemissionan

Stadt Zirich
Amt fiir Hochbauten

2030 2040
B Reshamessiomen THG-Intensitil Baumatarialen
Mahr Instandselz ungan Suffizien:
Grenzwert ECO 1/ Zione ausquetschan 8 Unterodmches Volumean reduzieren
= Holzbau m Schnell nachwachsends Bastafta

® Rowse Bautods

2050

Reduktion der Emissionen in
den Vorketten (gelb) hat den
grossten Effekt im Jahr
2050.

In der Summe haben aber
die schneller verfugbaren
Massnahmen den grossten
Beitrag an der Einsparung
geleistet.

07.12.2022
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Schlussfolgerungen

Klarheit in den Zielen schaffen

Nur mit einer Kombination von Massnahmen ist Netto Null in
der Erstellung erreichbar

Unterschiedliche Verantwortlichkeiten machen
Zusammenarbeit wichtiger denn je

Materialeffizienz ist eine wichtige und kostengunstige Sofort-
Massnahme

Thema Kohlenstoffspeicherung braucht Konsensfindung

Stadt Zirich 07.12.2022
Amt fiir Hochbauten Seite 145



Vielen Dank.

Stadt Ziirich 07.12.2022

Amt fiir Hochbauten Seite 146




Danke fur die
Unterstutzung




wohnbaugenossenschaften schweiz
regionalverband zirich

Danke schon allen
Beteiligten

Dr. André Odermatt, Stadtrat und Vorsteher Hochbaudepartement Stadt Zurich
Palle Petersen, Leiter Nachhaltigkeit bei Herzog & de Meuron

Andy Kammermann, Prasident BG Wiedikon

Timur Ocak und Marco Reggio, BG Rontgenhof

Yvonne Zuger, Portfoliomanagerin Liegenschaften Stadt Zurich

Lelia Bollinger, SG Eigengrund
Dr. Niko Heeren, Fachspezialist umweltgerechtes Bauen, AHB Zurich

Astrid Heymann, Direktorin Liegenschaften Stadt Zurich

sowie dem QOrganisationskomitee
Philipp Noger, Franz Sprecher, Nina Pfenninger, Andrea Wieland, Dr. Annik Lalive d"Epinay, Annette

Aumann, Andreas Wirz sowie Reto Klink




Herzlich willkommen
zum Apeéro
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