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Erleichtertes Bauen im Bestand
Auszug der Stellungnahme vom 15. Januar 2026

Teil 1 - Meinungsbild zum Planungs- und Baugesetz (PBG)

Thematik Aussage Zustimmung
Erleichtertes Bauen im Bestand (§ 220a PBG und § (1/4) Fur das Bauen im Bestand sollen Erleichterungen im PBG gewéhrt werden (neuer § 220a E-PBG). Stimme zu
357 1bis PBG)

Erleichtertes Bauen im Bestand (§ 220a PBG und § (2/4) Auch bei vorschriftswidrigen Bestandsbauten sollen Erleichterungen im PBG gewéhrt werden (neuer § Stimme zu
357 1bis PBG) 357 1bis E-PBG).

Erleichtertes Bauen im Bestand (§ 220a PBG und § (3/4) Das Mass der Abweichung fiir die Erleichterungen soll durch die zuléssige Ausniitzung und fixe Stimme zu

357 1bis PBG)

Vorgaben in der Verordnung definiert werden (neuer § 220a E-PBG, Variante 1).

Erleichtertes Bauen im Bestand (§ 220a PBG und §
357 1bis PBG)

(4/4) Das Mass der Abweichung fiir die Erleichterung soll nur durch die zulassige Ausniitzung definiert
werden (neuer § 220a E-PBG, Variante 2).

Stimme nicht zu

Mindestflachen (§ 303 PBG)

(/1) Fur Radume, die zum Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, soll die Mindestflache gestrichen werden.

(8 303 E-PBG, Variante 1)

Stimme nicht zu

Lichte Hohe (§ 304 PBG)

(1/2) Fur Raume, die zum Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, sollen die Vorgaben zur lichten Hohe
gestrichen werden. (§ 304 E-PBG, Variante 1)

Stimme nicht zu

Lichte Hohe (§ 304 PBG)

(2/2) Fur Rédume, die zum Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, sollen die Vorgaben zur lichten Héhe nur
fir Bestandsbauten gestrichen werden. (§ 304 E-PBG, Variante 2)

Stimme eher nicht zu

Text-Riickmeldungen

Bereich Kapitel

Antrag | Bemerkung Begriindung

Erlauternder Bericht (ohne  A. Zusammenfassung
synoptische Darstellung):

Erleichtertes Bauen im

Bestand

Die generelle Zielrichtung des neuen Paragrafen 220a beziiglich «Erleichtertes
Bauen im Bestand» (Erhalt von grauer Energie, erschwinglichem Wohnraum,
Baukultur sowie die Vermeidung von Verdrangungsmechanismen) ist fur den
Verband Wohnbaugenossenschaften nachvollziehbar und wird begrisst.

Die Folgen der Massnahmen im Einzelnen sind jedoch teilweise schwer
abschatzbar und es ist fraglich, welche Erleichterungen das erhoffte Ziel
unterstiitzen und welche unter Umsténden unerwiinschte Nebeneffekte nach
sich ziehen oder gar das Gegenteil der angestrebten Ziele bewirken. Dies wére
beispielsweise dann der Fall, wenn bei geringem Potenzial anstelle einer
einfachen Sanierung in bewohntem Zustand eine Sanierung mit deutlich
grosserer Eingriffstiefe resultieren wirde, mit vergleichbaren Folgen wie bei
einem Ersatzneubau (Substanzverlust, Leerkiindigungen, héhere Mieten bei
Neuvermietung).
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Bereich Kapitel

Erleichtertes Bauen im Bestand
Auszug der Stellungnahme vom 15. Januar 2026

Antrag | Bemerkung

Begriindung

Die vorgeschlagenen Erleichterungen sind folglich im Einzelnen genau auf den
moglichen Nutzen, aber auch auf mégliche unerwiinschte bzw. den genannten
Zielen zuwiderlaufenden Folgen zu untersuchen.

In eine andere Kategorie gehdren unserer Ansicht nach Erleichterungen, die
nicht das Bauen im Bestand unter §220a betreffen und die sich auch auf
Neubauten auswirken wirden. Hier gilt es, qualitatssichernde Regelungen fir
Neubauten beizubehalten und abzuwagen, welche abweichenden Regelungen
als qualitatssichernde Minimalanforderungen fiir das Bauen im Bestand sinnvoll
sind. Bei der Streichung von relevanten Anforderungen aus dem PBG muss
davon ausgegangen werden, dass sich die Regulierung in die kommunalen
Bau- und Zonenordnungen verschiebt, was nicht zu einer Vereinfachung der
baurechtlichen Rahmenbedingungen fiihrt, sondern das Gegenteil bewirkt.

Erlauternder Bericht (ohne B. Ausgangslage
synoptische Darstellung):

Erleichtertes Bauen im

Bestand

Bezogen auf die nachfolgend zitierten Aussagen nehmen wir wie folgt Stellung:

"...Wirtschaftliche Uberlegungen fiihren in solchen Féllen regelméssig zum
Entscheid «Abriss und Ersatzneubau» "

Es ware hilfreich, diesbeziglich konkrete, regional differenzierte Zahlen (Stadt,
Agglomeration, Land) zur Verfugung zu haben die aufzeigen, inwieweit
ausschliesslich die Nutzung von Potenzialen zum Ersatzneubau fihrten, oder
aber andere Griinde wie z.B. das Alter der Bauten, deren bauliche Zustand mit
hohen Sanierungskosten, zonenfremde Bautypen, unzeitgeméasse Grundrisse
oder energetische Zielvorgaben (ohne Beriicksichtigung der grauen Energie).

"...Damit die Erweiterung des Bestands gegeniiber einem Ersatzneubau als

gleichwertige Méglichkeit bestehen kann, braucht es gesetzliche Anpassungen.”

Wohnbaugenossenschaften Zurich stimmt dem zu, soweit die Anpassungen
zum gewdinschten Ziel fihren, die "gualitétsvolle Innenentwicklung”
gewabhrleistet ist und keine negativen Nebeneffekte zu erwarten sind.

"...Dies immer mit dem Ziel, unter Wahrung der bestehenden Ausniitzung mehr
Wohneinheiten zu generieren."

Eine bessere Ausnutzung kann auch sinnvoll sein, wenn nicht mehr
Wohneinheiten entstehen. Im Gegenzug kann die Forderung nach zusatzlichen
Wohneinheiten gemass 8§220a Abs. 2 zur Aufteilung von Wohnungen in kleinere
Einheiten fihren. Daraus resultieren gréssere Eingriffstiefen unter Verlust von
Bausubstanz und grauer Energie sowie Leerkiindigungen mit entsprechenden
sozialen Folgen, vergleichbar mit einem Ersatzneubau.

Eine bessere Zielausrichtung liegt aus unserer Sicht in der Schaffung von
zusétzlichem Wohnraum fiir mehr Bewohnende. Um nicht Erweiterungen mit
geringem Flachengewinn aber erhéhten Eingriffstiefen (vergleiche oben) zu
provozieren, kdnnte ein Mindestgewinn an Wohnflache (z.B. +10% der HNF)
anstelle von zusétzlichen Wohneinheiten definiert werden.
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Bereich Kapitel

Erleichtertes Bauen im Bestand
Auszug der Stellungnahme vom 15. Januar 2026

Antrag | Bemerkung

Begriindung

Erlauternder Bericht (ohne C. Bauen im Bestand
synoptische Darstellung):

Erleichtertes Bauen im

Bestand

Nachfolgend nehmen wir Stellung zu den einzelnen Anwendungsbeispielen.

Unterschreitung Grenzabstand:

Es ist zu erwarten, dass mit dieser Massnahme lediglich eine Raumachse
angefiigt werden kann. Von dieser Regelung diirften v.a. Falle mit geringem
Ausnutzungspotenzial profitieren, mit den geforderten zusatzlichen
Wohneinheiten ist eher nicht zu rechen. In Zusammenhang mit der Forderung
von zusatzlichen Wohneinheiten liegt die Aufteilung von Wohnungen in kleinere
Einheiten und somit eine grosserer Eingriffstiefe mit Leerkiindigungen nahe.

Die Reduktion des Grenzabstandes kann bei nominal grossen Abstéanden
geringe, in bereits dichten Gebieten (z.B. Kernzonen bereits 3.5 m, Wohnzonen
St. Zurich 5 m,) wesentliche Auswirkungen haben. Eine fur alle Félle starre
Regelung wird deshalb hinterfragt. Eine relative Regelung ware in diesem Sinne
zu bevorzugen (z.B. 10%). Es wird ausserdem angeregt, dass der kantonale
Mindestabstand von 3.5 m nicht unterschritten werden darf.

Uberschreitung der zuldssigen Anzahl Vollgeschosse:

Der Ausbau von nicht regelkonformen Dachgeschossen dirfte in vielen Fallen
eine Ausnutzungssteigerung von 20 - 50% bewirken. Zusétzliche Wohneinheiten
dirften in fast allen Féllen entstehen. Es kann folglich von einem grossen
Potenzial ausgegangen werden.

Diese Erleichterung ist aus Sicht von Wohnbaugenossenschaften Zirich
sinnvoll. Wohnbaugenossenschaften Zirich erachtet es allerding als schwierig,
ein Dachgeschoss als Vollgeschoss umzudeuten. Dies fiihrt in Bezug auf den
Bau von Dachlukarnen und anderen, spezifisch dem Dachgeschoss
vorbehaltenen Elementen zu rechtlich schwierigen Situationen. Ausserdem
kommt dieser Fall dann zum Tragen, wenn die zuldssige Anzahl der
Vollgeschosse bereits erreicht ist und die Zuldssigkeit eines weiteren,
anrechenbaren Vollgeschosses zu einer Uberschreitung der Ausniitzung fithren
durfte.

Wohnbaugenossenschaften Zirich schlagt deshalb vor, statt bei der
Vollgeschosszahl, bei der Definition des Dachgeschosses anzusetzen. So
koénnten Abweichungen bei bestehenden, aber nicht PBG-konformen
Dachgeschossen zugelassen (Kniestockhohe, Profil) und diese als nicht
anrechenbar im Sinne des reguldren Dachgeschosses ausgebaut werden.

Uberschreitung der zuldassigen Anzahl Fassadenhdhe:

Ein zusatzliches Geschoss dirfte in vielen Fallen eine Ausniitzungssteigerung
von 20 - 50% bewirken. Es kann folglich von einem grossen Potenzial
ausgegangen werden. Diese Erleichterung ist aus Sicht von
Wohnbaugenossenschaften Zurich sinnvoll.
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Erleichtertes Bauen im Bestand
Auszug der Stellungnahme vom 15. Januar 2026

Antrag | Bemerkung

Begriindung

Uberschreitung Fassadenlinge:

Die Uberschreitung der Fassadenlénge wird von Wohnbaugenossenschaften
Zirich sinngeméss der Unterschreitung des Grenzabstandes beurteilt. Die
Mdglichkeit der Uberschreitung von Fassadenlangen bei erweiterten
Bestandesbauten wird als sinnvoll erachtet. Allenfalls wére eine Mehrlange
relativ zur nominalen Fassadenléange einem absoluten Mass vorzuziehen.

In Zusammenhang mit der Bedingung von zusatzlichen Wohneinheiten besteht
auch hier das Risiko grésserer Eingriffstiefen und Leerkiindigungen ohne
wesentliche Flachengewinne. Es wird deshalb eine auf zuséatzliche Wohnflache
bzw. mehr Bewohnende abzielende Regelung empfohlen.

Baurechtswidrige Bauten:

Insbesondere der Ausbau von bereits bestehenden Volumen ist aus Sicht von
Wohnbaugenossenschaften Zirich sinnvoll. Fiir den Ausbau von bestehenden,
nicht PBG-konformen Dachgeschossen gilt dasselbe wie beim
Anwendungsbeispiel «Uberschreitung der zuléssigen Anzahl Vollgeschosse».

Detaillierte Stellungnahmen zu den einzelnen Paragrafen wurden bei den
Synopsen erfasst.

Teil 2 - Synopse:
Planungs- und Baugesetz
(PBG)

§ 1Abs. 1 PBG

Wohnbaugenossenschaften Zurich unterstitzt die Forderung nach Schonung
der Ressourcen vollumfanglich. Was allerdings am Ende die Ressourcen
schont, ist nicht immer schlissig zu beurteilen, da immer mit Zielkonflikten
behaftet und eine Frage der Betrachtungsweise und der Systemgrenzen (bis vor
kurzem wurde z.B. die graue Energie noch nicht beriicksichtigt). Vor diesem
Hintergrund sieht der Verband auch das Risiko von Einsprachen, einzig mit dem
Ziel, Bauprojekte zu verhindern oder zu verzégern. Wohnbaugenossenschaften
Zurich empfiehlt, die rechtlichen Konsequenzen in diesem Punkt sorgféltig
abzuwagen.

Teil 2 - Synopse:
Planungs- und Baugesetz
(PBG)

§ 220a Abs. 1 PBG
(Variante 1)

§220a Abs. 1 - Variante 1:

Zu den einzelnen Erleichterungen Buchstaben a bis f verweisen wir auf die
Stellungnahmen zum erlauternden Bericht Absatz C «Bauen im Bestand» oben.

Teil 2 - Synopse:
Planungs- und Baugesetz
(PBG)

§ 220a Abs. 2 PBG
(Variante 1)

§220a Abs. 2 — Variante 1:

Eine bessere Ausnutzung kann auch sinnvoll sein, wenn nicht mehr
Wohneinheiten entstehen. Im Gegenzug kann die Forderung nach zusétzlichen
Wohneinheiten gemass 220a Abs. 2 zur Aufteilung von Wohnungen in kleinere
Einheiten fihren. Daraus resultieren grossere Eingriffstiefen unter Verlust von
Bausubstanz und grauer Energie sowie Leerkiindigungen mit entsprechenden
sozialen Folgen, vergleichbar mit einem Ersatzneubau.
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Bereich Kapitel Antrag | Bemerkung Begriindung

Eine bessere Zielausrichtung liegt aus unserer Sicht in der Schaffung von
(zusétzlichem) Wohnraum fur mehr Bewohnende. Um nicht Erweiterungen mit
geringem Flachengewinn aber grésserer Eingriffstiefe (vergleiche oben) zu
provozieren, kdnnte ein Mindestgewinn an Wohnflache (z.B. +10%) anstelle von
zusétzlichen Wohneinheiten definiert werden.

Teil 2 - Synopse: § 220a Abs. 3 PBG Weitere, in einer Verordnung erlassene Regelungen zum Ausmass der
Planungs- und Baugesetz  (Variante 1) Abweichungen werden als unabdingbar betrachtet. Die Variante 1 wird
(PBG) gegenuber der Variante 2 klar bevorzugt.

Teil 2 - Synopse: § 220a Abs. 1 PBG Variante 2 wird abgelehnt.

Planungs- und Baugesetz  (Variante 2)

(PBG)

Teil 2 - Synopse: § 220a Abs. 2 PBG Variante 2 wird abgelehnt.

Planungs- und Baugesetz  (Variante 2)

(PBG)

Teil 2 - Synopse: § 239 Abs. 1 PBG Anerkannte Regeln der Baukunde:

Planungs- und Baugesetz

(PBG) Wohnbaugenossenschaften Zirich unterstiitzt im Grundsatz die Bestrebung,

unnétige Regulierungen abzubauen. Alle nicht der Sicherheit dienenden
Normen dem Komfort zuzuschreiben, greift unserer Ansicht nach aber zu kurz.
Die Regeln der Baukunde férdern nebst der Sicherheit von Bauten und Anlagen
deren Funktionalitat, Dauerhaftigkeit und Wirtschaftlichkeit. Der in den
Erlauterungen genannte «Trittschall» ist ein gutes Beispiel, geht es dabei doch
um die Beschrankung von Immissionen in einer benachbarten Nutzungseinheit.
Andererseits gibt es sicherheitsbezogenen Normen, die man durchaus in Frage
stellen kdnnte. Im grésseren Rahmen betrachtet dienen viele Normen der
Verantwortung gegeniiber der Gesellschaft.

Es ist davon auszugehen, dass mit der vorgeschlagenen Anderung des §239
viele Sachverhalte neue Regulierungen in der Baugesetzgebung nach sich
ziehen wirden, dies jedoch in einer starreren, der Dynamik der Entwicklungen
nicht gerechten Form. Es ist zu befiirchten, dass dies nicht eine Vereinfachung
der baurechtlichen Rahmenbedingungen fiihrt, sondern das Gegenteil bewirkt.

Wohnbaugenossenschaften Zurich spricht sich in diesem Punkt fur ein
differenzierteres Vorgehen aus.

Teil 2 - Synopse: § 239 Abs. 4 PBG Ressourcenschonung:

Planungs- und Baugesetz

(PBG) Stellungnahme entsprechend §1, Abs 1 PBG oben.

Teil 2 - Synopse: § 253a Abs. 1 PBG Privilegierung Aussenwarmedammung auch fiir Anbauten. Aufstockungen,
Planungs- und Baugesetz Erweiterungen:

(PBG)

Im Grundsatz wird die Erganzung zu §253.1 befiirwortet. Es stellt sich allerdings
die Frage, inwieweit bei neu sich in Richtung Nachbarsparzelle erstreckende
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Erleichtertes Bauen im Bestand
Auszug der Stellungnahme vom 15. Januar 2026

Antrag | Bemerkung

Begriindung

Anbauten und Erweiterungen der Grenzabstand lediglich mit der rohen
Aussenwand eingehalten werden muss und die D&mmung in den
Abstandsbereich ragen darf. Dies ware allenfalls nach Einfiihrung von §220a
mdoglich, §253a 1 folglich redundant.

Anders zu betrachten ist der Fall von Anbauten und Erweiterungen in der Flucht
von Gebé&uden, deren Fassadendédmmung bereits in den Grenzabstand ragt
oder ragen darf. Wohnbaugenossenschaften Zirich empfiehlt, den Text wie folgt
zu erganzen:

... Dies gilt auch fiir Anbauten, Aufstockungen oder Erweiterungen bestehender
Gebéaude, soweit deren Fassadenflucht im Abstandsbereich iibernommen wird.

Teil 2 - Synopse:
Planungs- und Baugesetz
(PBG)

§ 280 Abs. 3 PBG

Fassadenhdhe aufgrund Verkehrsbaulinie:

Wohnbaugenossenschaften Zurich begrusst die Aufhebung dieser Bestimmung.

Teil 2 - Synopse:
Planungs- und Baugesetz
(PBG)

§ 303 Abs. 1 PBG
(Variante 1)

Mindestflache von Raumen 10m2:

Die Aufhebung wird abgelehnt. Siehe Variante 2

Teil 2 - Synopse:
Planungs- und Baugesetz
(PBG)

§ 303 Abs. 2 PBG
(Variante 1)

Siehe Variante 2.

Teil 2 - Synopse:
Planungs- und Baugesetz
(PBG)

§ 303 Abs. 1 PBG
(Variante 2)

Mindestflachen von Raumen:

Die Mindestflache von 10m2 entspricht einer klaren Anforderung und sorgt damit
fur Rechtssicherheit. Die Mindestgrosse verhindert unzulangliche
Wohnverhaltnisse und markiert auch im Sinne der (aus Griinden der
Nachhaltigkeit wiinschenswerten) vielfaltigen Nutzbarkeit eine sinnvolle untere
Grenze. In jedem Einzelfall zu beurteilen, ob 8, 6, oder 4m2 auch gross genug
ist, erhéht den behdrdlichen Aufwand bei der Priifung von Baugesuchen und
birgt das Risiko der Willkir.

Wohnbaugenossenschaften Zurich spricht sich dafur aus, die Bestimmung fir
Neubauten beizubehalten. Dafir soll die Unterschreitung der Mindestflache
beim Bauen im Bestand geméss §220a aber auch bei Sanierungen und
Umbauten ohne zusétzlichen Wohnflachengewinn méglich sein und in einer
entsprechenden Verordnung auf ein tieferes, aber eindeutig begrenzendes
Mass festgesetzt werden (z.B. 8m2).

Teil 2 - Synopse:
Planungs- und Baugesetz
(PBG)

§ 303 Abs. 2 PBG
(Variante 2)

Mindestflachen von Kichen:

Wohnbaugenossenschaften Zurich erachtet den Verzicht auf diese Regelung als
moglich.
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Antrag | Bemerkung

Begriindung

Teil 2 - Synopse:
Planungs- und Baugesetz
(PBG)

§ 304 Abs. 1 PBG
(Variante 1)

Lichte Raumhohe:

Die Aufhebung wird abgelehnt. Siehe Variante 2.

Teil 2 - Synopse:
Planungs- und Baugesetz
(PBG)

§ 304 Abs. 2 PBG
(Variante 1)

Lichte Raumhohe:

Die Aufhebung wird abgelehnt. Siehe Variante 2.

Teil 2 - Synopse:
Planungs- und Baugesetz
(PBG)

§ 304 Abs. 1 PBG
(Variante 2)

Lichte Raumhdohe:

Die Bautiefen sind im Wohnungsbau in den letzten zwei Jahrzehnten deutlich
angestiegen. Zur ausreichenden Belichtung der Raume wére eine Erhéhung der
Mindest-Raumhohen angebracht. Die minimale lichte Raumhd&he von 2.4m
entspricht einer klaren Anforderung und sorgt fiir Rechtssicherheit. Es stellt sich
die Frage, ob mit der Streichung dieser Anforderung das Gebot einer
qualitatsvollen Innenverdichtung gegeben ware. In jedem Einzelfall zu
beurteilen, ob 2.3m, 2.2m, 2.1m oder 2.0m Raumhohe ausreicht, erhdht den
behordlichen Aufwand bei der Priifung von Baugesuchen und birgt das Risiko
der Willkiir. Bei der Streichung der Anforderung aus dem PBG muss davon
ausgegangen werden, dass sich die Regulierung in die kommunalen Bau- und
Zonenordnungen verschiebt, was nicht zu einer Vereinfachung der
baurechtlichen Rahmenbedingungen flihrt, sondern das Gegenteil bewirkt.

Wohnbaugenossenschaften Zurich spricht sich dafir aus, die Bestimmungen
§304 Abs. 1-3 fiir Neubauten unveréndert beizubehalten. Dafiir soll die
Unterschreitung_der lichten Raumhéhe beim Bauen im Bestand geméss §220a
aber auch bei Sanierungen und Umbauten mdglich sein und in einer
entsprechenden Verordnung auf ein tieferes, aber eindeutig begrenzendes
Mass festgesetzt werden (2.3m analog Kernzonen).

Teil 2 - Synopse:
Planungs- und Baugesetz
(PBG)

§ 304 Abs. 2 PBG
(Variante 2)

Siehe § 304 Abs. 1 PBG (Variante 2).

Teil 2 - Synopse:
Planungs- und Baugesetz
(PBG)

§ 304 Abs. 3 PBG
(Variante 2)

Siehe § 304 Abs. 1 PBG (Variante 2).

Bauverfahrensverordnung
(BW)

Keine Antwort

Keine Antwort

Allgemeine
Bauverordnung (ABV)

§ 21 Abs.1 ABV

Mehrlangenzuschlag:

Wabhrend sich die Mehrhéhe wesentlich auf die Verschattung auswirkt, ist dies
bei der Mehrlange kaum der Fall.

Der Aufhebung des Mehrlangenzuschlags wird zugestimmt.
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Antrag | Bemerkung

Begriindung

Allgemeine
Bauverordnung (ABV)

§ 21 Abs. 2 ABV

Mehrlangenzuschlag:

Der Aufhebung wird zugestimmt.

Allgemeine
Bauverordnung (ABV)

§ 22 Abs. 1 ABV

Begriff Mehrlangenzuschlag:

Der Aufhebung des Begriffs wird zugestimmt.

Allgemeine
Bauverordnung (ABV)

§ 23 Abs. 1 ABV

Mehrlangenzuschlag:

Der Aufhebung wird zugestimmt.

Synopse: Besondere
Bauverordnung | (BBV 1)

§ 36 Abs. 1 BBV |

Mindestflachen von Kuchen:

Siehe Stellungnahme § 303 Abs. 2 PBG (Variante 2).

Synopse: Besondere
Bauverordnung | (BBV I)

§39BBV I

Einstellgelegenheiten:

Mit der Aufthebung der geforderten Nebenrdume wird sich zwischenzeitlich nicht
genutzter Hausrat nicht in Luft auflésen. Vielmehr fuhrt es dazu, dass
funktionstaugliche Geratschaften entsorgt und bei Bedarf wieder neu
angeschafft oder in beheiztem und hochwertigem Wohnraum statt in
unbeheizten Nebenrdumen gelagert werden missen. Dies steht im Widerspruch
zum Gebot der Schonung von Ressourcen.

Wohnbaugenossenschaften Zurich spricht sich dafur aus, die Mindestflachen fur
Neubauten unveréndert zu belassen. Dafiir soll die Unterschreitung der
Mindestflachen entsprechender Nebenraume beim Bauen im Bestand in §220a
bericksichtigt und in der entsprechenden Verordnung auf ein tieferes, aber
eindeutig_begrenzendes Mass festgesetzt werden (z.B. 4m2 bis 2.5-Zi-
Wohnungen und 6m2 fur gréssere Wohnungen).

Synopse: Besondere
Bauverordnung | (BBV I)

§40BBV I

§ 40 Abs. 1 - Aufziige fiir Krankentransporte:

Zur Erfullung von §239a PBG (hindernisfreie Erschliessung) gentigen in der
Regel Aufziige mit einer Kabinengrdsse von 1.40x1.10m. Fur eine beladenen
Tragbahre ist nicht ausreichend Platz vorhanden. Feuerwehraufzlige mit
Kabinengréssen von 2.10x1.10m sind dagegen fur Hochhauser und folglich ab
30m Gebaudehdhe (> ca. 10 Geschosse) erforderlich. Die Aufhebung von §40
wirde bedeuten, dass Sanitatspersonal beladene Tragbahren bis zu 10
Geschossen ohne Lift Gber die Treppe tragen missten. Dies ist fir das
Sanitatspersonal unzumutbar und kann fur Patienten fatale Folgen haben.

Wohnbaugenossenschaften Zurich spricht sich dafir aus, 840.1 beizubehalten.

8 40 Abs. 2 - Aufziige bei mehr als 9 Geschossen
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Antrag | Bemerkung

Begriindung

Die Regelung betrifft Gebaude ab ca. Hochhausgrenze und wird aus Griinden
der Benutzungsfrequenz und der Redundanz bei Ausfallen und Reparaturen als
sinnvoll erachtet.

Wohnbaugenossenschaften Zurich spricht sich dafir aus, §40.2 beizubehalten.

Besondere
Bauverordnung Il (BBV II)

§ 20a Abs

.la.BBVI

§20a, Absla Unterschreitung Grenz- und Geb&udeabstand:

Wohnbaugenossenschaften Zurich empfiehlt, die Erleichterung als relatives
Mass zu regeln und eine Unterschreitung des nominalen Grenz- und
Gebéaudeabstandes von 10% zuzulassen.

Besondere
Bauverordnung Il (BBV II)

§ 20a Abs

.1b.BBVII

§20a, Abs 1b Uberschreitung der Fassadenhéhe:

Wohnbaugenossenschaften Zurich ist der Auffassung, dass eine Geb&ude-
Mehrhéhe weniger einschneidend ist als eine Reduktion von Grenz- und
Gebéaudeabstanden, der Nutzen eines zusatzlichen Geschosses dagegen sehr
viel grosser ausfallt.

Eine Erhéhung um 1m sehen wir deshalb als vertretbar.

Besondere
Bauverordnung Il (BBV II)

§ 20a Abs

.1c.BBVII

§20a, Abs 1c - Uberschreitung der Anzahl zulassiger Geschosse:

Entsprechend der Stellungnahme im erlauternden Bericht schlagt
Wohnbaugenossenschaften Zurich vor, statt der Gewahrung eines zusétzlichen
Vollgeschosses, beim Bauen im Bestand Erleichterungen in der Definition des
Dachgeschosses vorzusehen.

Besondere
Bauverordnung Il (BBV II)

§ 20a Abs

.1d.BBVII

§20a, Abs 1d - Uberschreitung der Fassadenlinge:

Wohnbaugenossenschaften Ziirich empfiehlt, Erleichterungen bei der
Fassadenlange als relatives Mass zu regeln und eine Uberschreitung von 10%
der nominal zuldssigen Fassadenléange zuzulassen.

Besondere
Bauverordnung Il (BBV II)

§ 20a Abs

.1le.BBVII

820a, Abs le - Anzahl erforderlicher Fahrzeugabstellplatze:

Wohnbaugenossenschaften Zirich befiirwortet Erleichterungen bei der
Erstellung von Parkplatzen. Allerdings besteht die Gefahr, dass die Offentlichkeit
Kosten fir die Unterbringung von Fahrzeugen zu tragen hat, wenn nicht
ausreichend private Abstellplatze auf eigenem Grund angeboten werden.

Wohnbaugenossenschaften Zurich spricht sich dafir aus, in solchen Fallen die
Verpflichtung eines Mobilitdtskonzeptes vorzuschreiben. Im Mobilitatskonzept
muss aufgefuihrt werden, ob eine Riickfallebene oder eine Ersatzabgabe nétig
ist. So kdnnen standortspezifische Massnahmen gefunden werden.
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